BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz ]

Gemeinde Rosenbach/Vogtl., Vogtlandkreis

Bebauungsplan ,Wohngebiet Lerchenberg*
Stand 01/2021

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,,Wohngebiet Lerchenberg” Januar 2021, wird
mit der ortsUblichen Bekanntmachung rechiskréftig. GemaB § 10a Abs. 1 BauGB ist
dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklérung beizuf-
gen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berUcksichtigt wurden, und
Uber die Grinde, aus denen der Plan nach Abwé&gung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewdhlt wurde. Diese ErklGrung
ist mit Bekanntmachung der Genehmigung zur Einsicht bereitzuhalten.

1 ANGABEN ZUR ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Im Zuge des Planverfahrens erfolgten eine zweistufige Umweltprifung (§ 2 Abs. 4
BauGB) sowie die Beteiligung der Nachbargemeinden, der Offentiichkeit sowie der
Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) auf der Ebene des Vorentwurfs
sowie des Entwurfs (§§ 2 — 4 BauGB).

Belange der Umwelt Art und Weise der Beriicksichtigung
(Quelle: §1(6) Nr.7 BauGB)

Ziele des Umweltschutzes /  |Ziele sind niedergelegt in rechtlich verbindlichen Vorga-

planbedingte Umweltquali- |ben:

tatsziele - Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013);

- Regionalplan SUdwestsachsen 2008;

- Gesetfzen zum Immissions-, Gewdsser, Bodenschutz
und Altlasten, sowie Natur- und Landschaftsschutz;

Erfassung und Bewertung des|- Die maBgebliche Vor-Ort-Erfassung fUr das Plange-

Ist-Zustandes biet erfolgte im Januar und Oktober 2019 durch den
Planer; und im Februar 2020 durch die Artenschitzer:;

- BerUcksichtigung der Angaben in Stellungnahmen
aus dem frOhzeitigen und férmlichen Beteiligungsver-
fahren;

- Auswertung von Luftbildern und weiterer Quellen (Li-
teratur, Pl&dne und Programme, Geoportal);

Abfrage vorliegender Daten und Anforderungen bei

Auswirkungen auf Tiere,

Pflanzen, Fidche, Boden, den Behorden - gutachterlicher Untersuchungsbe-
Wasser, Luft, Klima und das darf -> Artenschutzrechtliche Beurteilung
WirkungsgefUge zwischen (27.02.2020) erstellt und in Absprache mit UNB umge-
ihnen sowie die Landschaft setzt

und die biologische Viel-

falt, (a)

Erhaltungsziele und der - Schutzgebiete durch die Planung nicht betroffen;

Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der Eu-
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Belange der Umwelt

Art und Weise der Bericksichtigung

ropdischen Vogelschutzge-
biete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes, (b)

umweltbezogene Auswirkun-
gen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt, (c)

geplante Nutzungsarten stehen der ansdssigen

Wohnbevdélkerung nicht entgegen;

umweltbezogene Auswirkun-
gen auf KulturgUter und
sonstige Sachguter, (d)

Das Plangebiet wird aktuell landwirtschaftlich ge-
nutzt. Infolge der Planung geht landwirtschaftliche
Nutzfldche verloren.

Eine Existenzbedrohung von Landwirtschaftsbetrie-
ben ist aufgrund der GréBe, der vereinzelten Lage
der FiGchen und den geringen Bodenwertzahlen
nicht zu erwarten.

die Vermeidung von Emissio-
nen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abfdllen und
Abwdssern, (e)

Erhebliche Emissionen werden vom Plangebiet nicht
ausgehen.

Auf Grundlage der Beteiligung von Ver- und Entsor-
gungstrdgern wird die ErschlieBung als sicherbar ge-
wertet,

die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von
Energie, (f)

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind im
Plangebiet zul&ssig.

die Darstellungen von Land-
schaftsplénen sowie von
sonstigen Pldnen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutz-
rechts, (g)

Ein Landschaftsplan liegt fUr das Plangebiet nicht vor

die Erhaltung der bestmdgli-
chen Luftqualitat in Gebieten,
in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfllung von bin-
denden BeschlUssen der Euro-
pdischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten wer-
den, (h)

An dem gut belifteten Standort sind keine speziellen
LuftimmissionsschutzmaBnahmen erforderlich:

die Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d

HauptsGchliche Wechselwirkungen werden durch
Neuversiegelung ausgeldst. Durch Neuversiegelung
wird in die Bodenfunktionen eingegriffen. Dabei
kann weniger Niederschlogswasser aufgenommen
werden und es kommt zu einer schnelleren Verduns-
tung bzw. zu hdéheren Abflussraten. Infolge des
neuen Verdunstungsregimes kommt es in geringem
MaBe zur Ausbildung eines Warmeinseleffektes, was
nachteilige Auswirkungen auf die menschliche Ge-
sundheit haben kann. In der Hauptsache sind im
Rahmen der Planung also die SchutzgUter Boden
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Belange der Umwelt Art und Weise der Beriicksichtigung

und FlGche, Klima und menschliche Gesundheit Uber
das Schutzgut Wasser verbunden.

- Mit den den Festsetzungen zur Grinordnung und der
Regenrickhaltung wird den negativen Veranderun-
gen entgegengewirkt.

Die Umweltprifung im Rahmen der Planaufstellung ergab, dass in der Betriebsphase
keines der SchutzgUter erheblich beeintrdchtigt ist. Bestenfalls geringe bis mittlere Be-
eintréchtigungen. Der Entzug landwirtschaftlicher Nutzfiéiche ist nicht existenzbedro-
hend erheblich.

2 ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Parallel zur frlhzeitigen Offentiichkei’rsbefeiligung nach § 3 (1) BauGB durch eine &f-
fentliche Auslegung der Vorentwurfsplanunterlagen mit Stand 04/2019 vom 13.05.2019
- 17.06.2020 erfolgte mit Schreiben vom 07.05.2019 die frihzeitige Beteiligung insge-
samt 30 moglicherweise von der Planung berUhrter Behdrden und sonstiger Tréiger 6f-
fentlicher Belange (TOB) gemdB § 4 (1) BauGB sowie der 6 Nachbarkommunen ge-
mdaB § 2 BauGB. Die dffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB der am 13.08.2020 vom
Gemeinderat mit Stand 07/2020 gebilligten Entwurfsplanunterlagen erfolgte in der Zeit
vom gemeinsam mit den umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom
14.09.2020 - 15.10.2020. Der Gemeinderat der Gemeinde Rosenbach/ Vogtl. hat im &f-
fentlichen Teil seiner Sitzungen am 14.01.2021 gem&B §1 Abs.7 BauGB die Abwd&gungs-
entscheidung zu den vorgebrachten Anregungen getroffen.

2.1 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung
Zum Planvorentwurf 04/2019 und zum Planentwurf 07/2020 ging jeweils eine BUrgerstel-
lungnahmen ein.

Stellungnahmen Art und Weise der Beriicksichtigung
AGRAR-Genossenschaft Syrau eG |- Die Notwendigkeit der Fl&cheninanspruch-
Als ortsansdssiger Landwirtschaftsbe- nahme wird in der Begrindung ausfUhrlich erléu-
trieb lehnen wir den weiteren Entzug tert.

landwirtschaftlicher Nutzfiéche guter
Qualitédt ab, da der Boden unser
Hauptproduktionsmittel ist und jeder
Abgang zu einer Schwéchung unseres
Betriebes fUhrt.

Burger 1

Mit der beabsichtigten Bebauung am | Durch die beabsichtigte Bebauung ist ein erhdhtes
Lerchenberg wird die hohe Verkehrs- | Verkehrsaufkommen zu erwarten. Jedoch handelt
belastung weiter verstdrkt, ohne dass | es sich um ein fir die Lage typisches Verkehrsauf-
offenbar addquate MaBnahmen in | kommen.

die Uberlegungen der Gemeinde ein-
bezogen wurden.

Betrachtet man die Lage des Plange- | - Es handelt sich nach um eine AuffUllung des Sied-
bietes, handelt es sich mitnichten um lungskérper, welche durch eine vorhandene
eine ,kompakte AuffUllung des Sied- StichstraBe beginstigt wird. Die Vorhabenfléiche
lungsgrundrisses‘an diesem Standort. liegt in der Nahe des Ortszentrums.

Vielmehr wird mit dem Vorhaben ein
Standort an der Siedlungsperipherie
mit allen damit verbunden Konse-
quenzen fUr die Verkehrsbelastung
und -lenkung entwickelt.
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2.2 Ergebnisse der Behérdenbeteiligung

Soweit mdglich wurden die Anregungen aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren
in die Entwurfsplanunterlagen eingestelit. Die im Rahmen der f8rmlichen Behdrden-
und Tragerbeteiligung abgegebenen Stellungnahmen erforderten keinen Anderungs-
bedarf bezlglich der Plandarstellungen. Diese Hinweise wurden in die Begrindung

und den Umweltbericht eingearbeitet.

Der Abw&gung wurden folgende Stellungnahmen mit Umweltbelangen zugefihrt:

Stellungnahmen

Art und Weise der Bericksichtigung

Landesdirektion Sachsen

- Vorang der Innenentwicklung vor
der AuBenentwicklung. Standortalter-
nafiven in  Innenentwicklungsberei-
chen des Gemeindegebietes sollten
deshalb auf Standortaltemativen un-
tersucht werden.

- Flachen in Innenentwicklungsbereichen des Ge-
meindegebietes wurden auf Standortalternati-
ven untersucht. Es wurden keine vergleichbaren
Fldchen gefunden, welche im Besitz der Ge-
meinde sind.

- Der Planentwurf steht in Einklang mit
den Erfordemissen der Raumordnung,
wenn die beabsichtigte FIGcheninan-
spruchnahme  schlissig  begrindet
werden kann.

- Die Bereitstellung von Wohnbaufl&dchen ist ein
dringendes &ffentliches Interesse. Ziel ist es, einen
konkreten und sofort zu deckenden Baulandbe-
darf zu befriedigen. Da sonst die Abwanderung
junger Familien droht.

- Die Gemeinde hat dargelegt, dass keine Innen-
entwicklungspotenziale zur Verfigung stehen.
Aus diesem Grund erfolgt die Fldcheninan-
spruchnahme im AuBenbereich.

Landratsamt Vogtiandkreis

Bauplanung

- Ermittlungs- und  BegrUndungs-
pflicht in Bezug auf die Umwand-
lung landwirtschaftlich genutzter
Fldchen nach §1 a Abs.2, S.2ft.
BauGB

- Die Notwendigkeit der Fldcheninanspruch-
nahme wurde in der Begrindung ausfUhrlich dar-
gelegt.

Wasserwirtschaft

Der Bau und Betrieb des Regenrlck-
haltebeckens sowie der erforderlichen
Abwasserpumpstation bedUrfen der
wasserrechtlichen Genehmigung
nach § 55 Séchsisches Wassergesetz
(SGchsWG). Dazu ist rechizeitig vor
Baubeginn ein entsprechender An-
trag bei der Unteren Wasserbehdrde
zu stellen.

- DerSachverhaltist der Gemeindeverwaltung be-
kannt. Ein Antrag auf Genehmigung soll rechtzei-
tig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbe-
hdrde gestellt werden.

Naturschutz

Die Grinordnung und die Kompensa-
tionspflicht betreffenden Angaben
sind nicht vollsténdig.

- Die Grinordnung und die Kompensationspflicht
wurden mit der Naturschufzbehérde abgestimmt
und wie gefordert in die textlichen Festsetzungen
und Begrindung aufgenommen. Grundzige der
Planung wurden dadurch nicht gedndert.
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Stellungnahmen

Art und Weise der Beriicksichtigung

Regionaler Planungsverband

Es wird auf die zwingend durchzufih-
renden Abstimmungen mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde des Landrats-
amtes verwiesen, wobei die Belange
des Besonderen Artenschutzes gemai
& 44 Abs. 1 BNatSchG zu beachten
sind.

- Es wurde eine artenschutzrechtliche Beurteilung
(Anlage 4) fUr den Bebauungsplan erstellt. Im Er-
gebnis sind keine Probleme mit dem Artenschutz
Zu erwarten.

Es wird empfohlen, mit der zustandi-
gen Unteren Naturschutzbehdrde die
Notwendigkeit einer Présenzkontrolle
von Repfilien im FrOhjahr abzustimmen

- Die Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde ist im Rahmen der férmlichen Beteiligung
erfolgt. Eine Prasenzkontrolle von Repfilien ist
nicht erforderlich.

Regionalbauvernverband
Vogtland e.V.

Prinzipiell lehnen wir einen erneuten
Entzug von landwirtschaftlicher Nutz-
fliche ab. (...) Diese Fidche z&hlt im
Vogtlland zu den Vorzugsstandorten
und dient der Versorgung der Bevdlke-
rung mit Lebensmitteln. (...) Diese FI&-
chen sind nicht vermehrbar und unwi-
derruflich verloren!

- Der dringende Bedarf fUr die Fl&cheninanspruch-
nahme wurde in der Begrindung hinreichend erldu-
tert.

Naturschutzbund Deutschland e.V.
Auf dem angrenzenden Flurstick 928
befindet sich Wald nach dem Sé&chsi-
schen Waldgesetzt

- Der benachbarte Wald wurde in der Planung be-
rUcksichtigt. Zum Enitwurf 07/2020 wurden die Bau-
fenster reduziert, sodass der geforderte Waldab-
stand eingehalten wird.

Genaue Angaben zur Eingriffskom-
pensation liegen nicht vor. Ebenso
sind die Angaben zum speziellen Ar-
tenschutz mangelhaft.

- Die Eingriffs- Ausgleichbilanzierung ist im Entwurf
07/2020 plausible dargelegt. Der Ausgleich wurde
durch die grinordnerischen Festsetzungen erbracht.

Ebenso sind die Angaben zum speziel-
len Artenschutz mangelhaft.

- Die Angaben zum Artenschutz wurden im Entwurf
07/2020 in der Anlage 4 vollsténdig dargelegt.

3 GEPRUFTE ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Im Vorfeld der Planung wurden alternative Mdglichkeiten, um den &rtlichen Bedarf
von Ein- und Zweifamilienh&usern in Rosenbach zu decken, geprift (Standortalterna-
tivenprifung). Das Ergebnis ist, dass es, fir den freien Markt, keine verfigbaren Fl&-
chen gibt. Die Gemeinde mdchte daher selbst aktiv Bauland fUr Inre Bewohner entwi-

ckeln.

Die Nullvariante wirde das Vorhaben konterkarieren und steht dem Planungsziel und
dem stGdtebaulichen Erfordernis, Wohnraum zu schaffen, entgegen. Die Gemeinde
Rosenbach/Vogtl. hat sich im Rahmen ihrer Planungshoheit zur Planaufstellung
bekannt. Die Nullvariante scheidet damit aus.

Aus 0.g. Grinden stellten die geprUften anderweitigen Planungsmdglichkeiten keine
Alternativen dar und wurden nach Abwdagung aller Vor- und Nachteile verworfen.
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Aufgestellt im Auftrag der BUro fUr'Stadtebau GmbH Chemnitz
Gemeinde Rosenbach/ Vogtl.

Chemnitz, den 01.07.2021

Rosenbach/ Vogtl., den 79 . 042021
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