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N utzungssc hab lone 
Art d e r b aulic he n N utzung 

Grundflächenza hl Z a hl der Vollgeschosse 
Höhe ba uliche Anla gen Ba uw eise 
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PLAN ZEICHEN ERKLÄRUN G 
1. Art d e r b aulic he n N utzung 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 
 
 Allgemeine W ohngebiete (§  4 Ba uNVO) 
 
2. Maß d e r b aulic he n N utzung 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 6 BauGB) 
 
z.B.   0,4 höchstzulässige Grundflächenza hl (GRZ) 
 
z.B.    II Z a hl der Vollgeschosse a ls Höchstma ß 
 
z.B. GH=9,0m höchstzulässige Gebäudehöhe (GH) 
 
3. Bauweise, Baulinie n, Baugre nze n 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 
 
 o offene Ba uw eise (§  22 Abs. 1 Ba uNVO) 

 
 nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig (§  22 Abs. 2 Ba uNVO) 
 
 Ba ugrenze (§  23 Abs. 3 Ba uNVO) 
 
4. Ve rke hrsfläc he n 
 (§ 9 Abs. 1 Nr.11, Abs. 6 BauGB) 
 
 Stra ßenverkehrsfläche, öffentlich (§  9 Abs. 1 Nr. 11 Ba uGB) 
 
 Stra ßenbegrenzungslinie (§  9 Abs. 1 Nr. 11 Ba uGB) 
 
 Öffentliche Pa rkplätze (§  9 Abs. 1 Nr. 11 Ba uGB) 
 
5. Fläc he n zum  Anpflanze n von Bäum e n, Sträuc he rn und  sonstige n Bepflanzunge n 
 (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 
 
 Umgrenzung von Flächen zum Anpfla nzen von Bäumen, Sträuchern 

und sonstigen Bepfla nzungen (§  9 Abs. 1 Nr. 25a Ba uGB) 
 
6. Fläc he n für Ve rsorgungsanlage n und  d ie Ab wasse rb ese itigung  
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) 
 
 Flächen für die Versorgungsa nla gen und die Abw a sserbeseitigung, 
 öffentlich mir der Z w eckbestimmung: 

 
Löschw a sserzisterne 
 
Regenrückha ltebecken 

 
 Abw a sser-Pumpsta tion 
 

: : : : : :

588/16

 
7. Sonstige P lanze ic he n 
 
 M it Geh-, Fa hr- und Leitungsrechten zu bela stende Flächen 
 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 
  
 Umgrenzung der Flächen, die von der Beba uung freizuha lten sind  
 (§  9 Abs. 1 Nr. 10 Ba uGB) 
 Z w eckbestimmung: W a lda bsta nd gemäß § 25 SächsW a ldG 
 
 Geltungsbereich des Beba uungspla ns (§  9 Abs. 7 Ba uGB) 
 
8. P lanze ic he n d e r P langrund lage 
 
 Flurstücksgrenze 
 
 Flurstücksnummer 
 
 Gebäudebesta nd 
 
9. Hinwe ise 
 
 M a ßa nga be in m 
 
 Überna hme Höhenlinien in DHHN2016 
 
 gepla nte Leitungen, unterirdisch: 
Z w eckbestimmung: 
 Schmutzw a sser 
 Regenw a sser 
 
 vorha ndene Leitungen, unterirdisch: 
Z w eckbestimmung: 
 ELT - M ittelspa nnungska bel 
 ELT - Niederspa nnungska bel 
 

 
P LAN GRUN DLAGE 
- Liegenscha ftska rte der Gemeinde Rosenba ch/ Vogtl. a us dem Amtlichen 
Liegenscha ftska ta sterinforma tionssystem (ALK IS) des Freista a tes Sa chsen, Sta nd 
Dezember 2020 

- Na chtra g der Höhenlinien erfolgte a uf der Grundla ge des 
Höheninforma tionssystem Sa chsen, Sta a tsbetriebs Geoba sisinforma tion und 
Vermessung Sa chsen, Sta nd 2015 a ls Hinw eis 

Der mögliche K opierfehler beträgt 3%. 

TEIL  B  TEX TLICHE  FESTSETZUN GEN  
 
I.  Bauplanungsre c htlic he Festsetzunge n 
 
1. Art d e r b aulic he n N utzung 
 (§  9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB) 
 
(1) Zulässige Nutzungen innerha lb der a llgemeinen W ohngebiete (W A 1 - W A 4) na ch 

§  4 Ba uNVO: 
1. W ohngebäude, 
2. nicht störende Handw erksbetriebe,  
3. Anla gen für kirchliche, kulturelle, sozia le und gesundheitliche und sportliche 
Z w ecke. 

  
(2) Die zulässigen Nutzungen na ch §  4 Abs. 2 Nr. 2 Ba uNVO  

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Läden, Scha nk- und 
Speisew irtscha ften sind unzulässig. 

 
(3) Ausna hmsw eise zulässige Nutzungen innerha lb der a llgemeinen W ohngebiete  
 Na ch §  4 Ba uNVO: 
 2. sonstige nicht störende Gew erbebetriebe 
 
(4) Unzulässigkeit von a usna hmsw eise zulässigen Nutzungen innerha lb der 

a llgemeinen W ohngebiete na ch §  4 Ba uNVO: 
Die a usna hmsw eise zulässigen Nutzungen na ch §  4 Abs. 3 Ba uNVO w erden nicht 
Besta ndteil des Beba uungspla nes (§  1 Abs. 6 Ba uNVO). Sie sind da her unzulässig. 

 
2. Maß d e r b aulic he n N utzung 
 (§  9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB) 
 
(1) Im Ba ugebiet ist eine ma x. Grundflächenza hl (GRZ) von 0,4 zulässig (§  17 Ba uNVO). 
(2) Die Z a hl der Vollgeschosse da rf zw ei Vollgeschosse a ls Höchstma ß betra gen (§  20 

Abs. 1 Ba uNVO).  
(3) Die zeichnerisch festgesetzte Gebäudehöhe von 9,0 m im a llgemeinen 

W ohngebiet (W A 1- W A 4) ist a ls Höchstma ß festgesetzt. Überschreitungen sind 
nicht zulässig. 

(4) Oberer Bezugspunkt für die ma x. zulässige Gebäudehöhe ist die Oberka nte der 
Da chha ut. 

(5) Der untere Bezugspunkt ist die jew eilige mittlere Stra ßenoberka nte der 
a ngrenzenden Verkehrsfläche der Pla nstra ße.  

 

5. Fläc he n od e r Maßnahm e n zum  Sc hutz, zur P fle ge und  zur Entwic klung von 
Bod e n, N atur und  Land sc haft  
(§  9 Abs. 1 Nr. 20 Ba uGB) 

 
(1) Um Gefährdungen von Tiera rten zu vermeiden oder zu minimieren ist festgesetzt, 

da ss die Ba ufeldfreima chung sow ie Rodungs- und Rückschnitta rbeiten im 
W interha lbja hr (1.10 – 28.02), a lso a ußerha lb der Vogelbrutzeit erfolgen muss.  

 
6.  Fläc he n m it Geh-, Fahr- und  Leitungsre c hte n  
 (§  9 Abs. 1 Nr. 21 Ba uGB) 
 
(1) Geh-, Fa hr, und Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde Rosenba ch/ Vogtl. für 

die Regenw a ssera b leitung und deren Unterha ltung.  
 
7. Im m issionssc hutz 
 (§  9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 Ba uGB) 
 
(1) Bei technischen Anla gen, w ie Luft-W ärme-Pumpen, sind TA-Lärm Richtlinien 

einzuha lten. Eine Überschreitung der Ba ugrenzen durch K ra ft-W ärme-Pumpe- 
Anla gen ist unzulässig. Der Absta nd zw ischen der Ba ugrenze und dem 
Geltungsbereich von 3 m ist einzuha lten.  

 
8. Anpflanze n von Bäum e n, Sträuc he rn und  sonstige n Bepflanzunge n sowie 

Bind unge n für Bepflanzunge n und  für d ie Erhaltung von Bäum e n, Sträuc he rn und  
sonstige r Bepflanzung 
(§  9 Abs. 1 Nr. 25 Ba uGB) 
 

(1) Zur Durchführung der erforderlichen Ausgleichs- und Ersa tzma ßna hmen im Sinne 
des §  1a Abs.3 Ba uGB ist durch den Eingriffsverursa cher auf der gekennzeichneten 
Fläche zum Anpfla nzen, entla ng der w estlichen Grenze des Geltungsbereiches 
eine zw eireihige Stra uchreihe a us mind. 3 sta ndortgerechten Sträuchern na ch 
Liste B anzulegen.  

 Pfla nzschema: zw eireihig, dia gona l versetzt im Pfla nza bsta nd von 0,75 m. 
 Pfla nzma teria l: Ba umschulw a re  
 
 Die Fertigstellung der K ompensa tionsma ßna hme ist der Unteren 

Na turschutzbehörde anzuzeigen.  
 

(2) Die nicht überba uba ren Grundstücksflächen sind gärtnerisch zu gesta lten und 
da uerha ft zu pflegen und zu erha lten. 
Pro Grundstück sind je 300 m² Grundstücksfläche mindestens ein hochstämmiger 
Ba um der Artenliste A mit einem Sta mmumfa ng von 12 bis 14 cm oder ein 
Obstgehölz der Artenliste C oder 5 Sträucher der Artenliste B zu pfla nzen. Der Erha lt 
vorha ndener Bäume ist da bei a nzurechnen. 
 
Die Fertigstellung der K ompensa tionsma ßna hme ist der Gemeinde Rosenba ch/ 
Vogtl. a nzuzeigen.  

 
(3) Die Pfla nzungen sind unter Bea chtung des sächsischen Na chba rscha ftsgesetz 

 (SächsNRG) vorzunehmen. 
 
(4) Die festgesetzten K ompensa tionspfla nzungen sind da uerha ft zu pflegen und zu 

erha lten. Abgängige Gehölze und Pfla nzen sind gleicha rtig zu ersetzen.  
 
(5)  Die gesa mten Pfla nzma ßna hmen sind spätestens 2 Pfla nzperioden na ch 

Ba ua bna hme umzusetzen.  
 
 
II.  Bauord nungsre c htlic he Festsetzunge n  
     (§9 (4) BauGB i. V. m . § 89 Säc hsBO) 
 
1. Äuße re Gestaltung b aulic he r Anlage n 
 
(1) Sonnenkollektoren und Fotovolta ika nla gen sind zulässig.  
 
(2) Die Verw endung glänzender oder gla sierter Da cheindeckungen oder 

Da cheindeckungen mit reflektierender Oberfläche ist nicht zulässig.  
 
2. Gestaltung d e r unb e b auten Fläc he n d e r b e b auten Grund stüc ke  
 
(1) Stellplätze und W ege innerha lb der Grundstücke sind in w a sserdurchlässiger 

Ba uw eise a uszuführen. 
(2) Öffentliche Stellplätze und W ege sind in w a sserdurchlässiger Ba uw eise 

a uszuführen 
(3) Vorgärten dürfen nicht a ls Arbeits- und La gerflächen genutzt w erden. Diese 

Flächen sind gärtnerisch zu gesta lten. 
 
3.  Stellplätze 
 
(1) Auf jedem Grundstück sind zw ei Stellplätze vorzuha lten.  
 

 
III.  Hinwe ise 
 
(1) Die ba ua usführenden Firmen sind durch die Ba uherren a uf die M eldepflicht von 

Bodenfunden gemäß §  20 SächsDSchG hinzuw eisen. 
(2) Um a rtenschutzrechtliche Verbotsta tbestände na ch §  44 BNa tSchG 

a uszuschließen, ist die Beseitigung vorha ndener Gehölze nur a ußerha lb der 
Brutzeit der Vögel im Z eitra um von Oktober bis Ende Februa r vorzunehmen.  

(3) Da s Pla ngebiet ist der Frostw irkungszone III zuzuordnen. 
 

 
IV.  Arte nliste  
 
Liste A - Bäume (heimische Arten) 
M indestgröße: Hochsta mm, 12/14 cm StU oder Heister 125/150 cm Höhe 
 

- W inter-Linde   Tilia  corda ta  
- Sommer-Linde   Tilia  pla typhyllos 
- Berg-Ahorn    Acer pseudopla ta nus 
- Tra uben-Eiche   Quercus petra ea  
- Stiel-Eiche    Quercus robur 
- Eberesche    Sorbus a ucupa ria 
- W ild-Apfel    M a lus sylvestris 
- W ildbirne    Pyrus pyra ster 
- Vogel-K irsche   Prunus a vium 
- Hänge-Birke   Betula  pendula  
- Gemeine Esche   Fra xinus excelsior 

 
Liste B - Sträucher (heimische Arten) 
M indestqua lität: 2x verpfla nzt 100/150 cm 
 

- Schw a rzer-Holunder  Sa mbucus nigra 
- W ild-Rosen    Rosa spec. 
- Schlehe    Prunus spinosa 
- W eissdorn    Cra ta egus spec. 
- Ha sel    Corylus a vella na 
- W eiden    Sa lix spec. 
- Gemeiner Schneeba ll  Viburnum opulus 
- Ha inbuche    Ca rpinus betulus 

 
Liste C – Obstsorten (heimische Arten) 
 

- Apfel, Birne, Pfla ume, K irsche, W a lnuss 
 

Be b auungsplan  
„ W ohnge b iet Le rc he nb e rg“ 

 
Auf Grund des §  10 Ba uGB in der Fa ssung der Beka nntma chung vom 03.11.2017 (BGBl. I 
S. 3634), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBl. I S. 1728) 
sow ie na ch §  89 der Sächsischen Ba uordnung in der Fa ssung der Beka nntma chung vom 
11.05.2016 (SächsGVBl. S. 186), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 
11.12.2018 (SächsGVBl. S. 706) in Verbindung mit §  4 der Sächsischen Gemeindeordnung 
in der Fa ssung der Beka nntma chung vom 09.03.2018 (SächsGVBl. S. 62), zuletzt geändert 
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.07.2020 (SächsGVBl.  S. 425) w ird a uf Beschluss des 
Gemeindera tes der Gemeinde Rosenba ch/ Vogtl. vom      .     .20     und mit 
Genehmigung der höheren Verw a ltungsbehörde vom       .     .20    , AZ                            
der Be b auungsplan „ W ohnge b iet Le rc he nb e rg" a ls Sa tzung erla ssen. 

§1 
Der räumliche Geltungsbereich des Beba uungspla nes ergibt sich a us der Pla nzeichnung 

§2 
Der Beba uungspla n besteht a us: 
- Teil A der Pla nzeichnung M  1: 500 und 
- Teil B den textlichen Festsetzungen 

in der Fa ssung                              20   . 
§3 

Der Beba uungspla n tritt mit der ortsüblichen Beka nntma chung seiner Genehmigung in 
K ra ft (§ 10 Abs. 3 Ba uGB). 
 
 
Rosenba ch/ Vogtl., den     .    .20    Siegel Bürgermeister 
 

 
RECHTSGRUN DLAGEN  
 
Baugesetzb uc h (BauGB) -  in der Fa ssung der Beka nntma chung vom 03.11.2017 (BGBl. I 
S. 3634), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBl. I S. 1728) 
 

Baunutzungsve rord nung (BauN VO) - Verordnung über die ba uliche Nutzung der 
Grundstücke in der Fa ssung der Beka nntma chung vom 21.11.2017 (BGBl. I S.3786) 
 

P lanze ic he nve rord nung (P lanZV) – Verordnung über die Ausa rbeitung der Ba uleitpläne 
und die Da rstellung des Pla ninha lts vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt geändert 
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBl. I S. 1057) 
 

Säc hsisc he Bauord nung (Säc hsBO) - in der Fa ssung der Beka nntma chung vom 
11.05.2016 (SächsGVBl. S.186), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 
11.12.2018 (SächsGVBl. S. 706) 
 

Säc hsisc he Gem e ind e ord nung (Säc hsGem O) - in der Fa ssung der Beka nntma chung 
vom 09.03.2018 (SächsGVBl. S.62), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 
15.07.2020 (SächsGVBl. S. 425) 
 

Auf die Bea chtlichkeit w eiterer Gesetzlichkeiten w ird hingew iesen. 
 

VERFAHREN SVERMERKE 
 
1. Die Aufstellung des Beba uungspla ns "W ohngebiet Lerchenberg" w urde in der Sitzung 
des Gemeindera tes am 07.09.2017 beschlossen. Die ortsübliche Beka nntma chung des 
Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Rosenba cher Anzeiger (Amtsbla tt) 
der Gemeinde Rosenba ch/ Vogtl.  Nr. 05/2019 am 04.05.2019. 

 
 
Rosenba ch/ Vogtl., den     .    .20     Siegel Bürgermeister 

 
2. Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß §  3 Abs. 1 Ba uGB erfolgte durch 
öffentliche Auslegung des Vorentw urfs vom 04/2019 in der Z eit vom 13.05.2019 bis 
17.06.2020 na ch Beka nntma chung im Amtsbla tt der Gemeinde Rosenba ch/ Vogtl.  
Nr.    05/2019 am   04.05.2019. 

 
 
Rosenba ch/ Vogtl., den     .    .20     Siegel Bürgermeister 

 
3. Die frühzeitige Beteiligung der berührten Behörden und sonstigen Träger öffentlicher 
Bela nge gemäß §  4 Abs. 1 Ba uGB erfolgte mit Schreiben vom 07.05.2019. Die Behörden 
w urden a ufgefordert, Umfang und Deta illierungsgra d der Umw eltprüfung na ch 
§  2 Abs. 4 Ba uGB bekannt zu geben. 

 
 
Rosenba ch/ Vogtl. , den     .    .20     Siegel Bürgermeister 

 
4. Der Gemeindera t der Gemeinde Rosenba ch/ Vogtl. billigte in seiner Sitzung am 
13.08.2020 den Pla nentw urf vom 07/2020 einschließlich der da zu gehörenden 
Begründung mit Umw eltbericht und beschloss die Offenlegung gemäß §  3 Abs. 2 
Ba uGB. 

 
 
Rosenba ch/ Vogtl., den     .    .20     Siegel Bürgermeister 

 
5. Der Entw urf des Beba uungspla ns, bestehend a us der Pla nzeichnung (Teil A) und dem 
Text (Teil B), die Begründung sow ie die w esentlichen bereits vorliegenden 
umw eltbezogenen Stellungna hmen ha ben in der Z eit vom 14.09.2020 bis zum 
15.10.2020 w ährend der Sprechzeiten der Gemeindeverw a ltung na ch § 3 Abs. 2 
Ba uGB öffentlich a usgelegen. Die öffentliche Auslegung ist mit dem Hinw eis, da ss 
Stellungna hmen w ährend der Auslegungsfrist von jederma nn schriftlich oder zur 
Niederschrift vorgebra cht w erden können, im Amtsbla tt der Gemeinde 
Rosenba ch/Vogtl. Nr. 9/2020 am 05.09.2020 ortsüblich beka nnt gema cht w orden. 
Der Inha lt der ortsüblichen Beka nntma chung und die a uszulegenden Unterla gen 
w urden in der Z eit vom 14.09.2020 bis zum 15.10.2020 zusätzlich a uf die Internetseite 
der Gemeinde Rosenba ch/Vogtl. und des zentra len Landesporta ls Ba uleitpla nung 
Sa chsen eingestellt und da rüber zugänglich gema cht. Die Behörden und sonstigen 
Träger öffentlicher Bela nge w urden mit Schreiben vom 08.09.2020 von der Auslegung 
bena chrichtigt und zur Abga be einer Stellungna hme gemäß § 4 Abs. 2 Ba uGB 
a ufgefordert. 

 
 
Rosenba ch/ Vogtl., den     .    .20     Siegel Bürgermeister 

 
6. Die Bezeichnung und gra fische Da rstellung der Flurstücke betreffs ihrer 
Übereinstimmung mit der amtlichen Flurka rte w ird mit Sta nd vom      .     .20     bestätigt. 
Die La gegena uigkeit der zeichnerischen Da rstellung w ird nicht bestätigt. 

 
Landra tsa mt Vogtla ndkreis, 
Amt für K a ta ster und Geoinforma tion 
Pla uen, den     .    .20     Siegel Amtsleiter 

 
7. Der Gemeindera t ha t die Anregungen der Bürger, der Behörden und sonstigen Träger 
öffentlicher Bela nge am 14.01.2021 geprüft. Da s Ergebnis w urde mitgeteilt. 

 
 
Rosenba ch/ Vogtl., den     .    .20     Siegel Bürgermeister 

 
8. Der Beba uungspla n in der Fa ssung vom 01/2021, bestehend a us Teil A - der 
Pla nzeichnung und Teil B – den textlichen Festsetzungen w urde am      .     .2021 vom 
Gemeindera t a ls Sa tzung beschlossen. Die da zugehörige Begründung mit 
Umw eltbericht, Sta nd 01/2021 w urde gebilligt. 

 
 
Rosenba ch/ Vogtl., den     .    .20     Siegel Bürgermeister 

 
9. Die Genehmigung des Ba uungspla nes „W ohngebiet Lerchenberg“ der Sa tzung über 
den Beba uungspla n, bestehend a us Teil A - der Pla nzeichnung und Teil B - den 
textlichen Festsetzungen, w urde mit Verfügung des Landra tsamts Vogtla ndkreis 
vom       .       .2021, Az.:                                            ohne / mit Nebenbestimmungen und 
Hinw eisen erteilt. 

 
 
Rosenba ch/ Vogtl., den     .    .20     Siegel Bürgermeister 

 
10. Die Nebenbestimmungen w urden durch den sa tzungsändernden Beschluss des 
Gemeindera tes der Gemeinde Rosenba ch/ Vogtl.  vom       :      .2021 erfüllt, die 
Hinw eise sind bea chtet. Da s w urde mit Verfügung des Landra tsa mts Vogtla ndkreis 
vom       .       ..2021, Az.:                                                   bestätigt. 

 
 
Rosenba ch/ Vogtl., den     .    .20     Siegel Bürgermeister 

 
11. Der Beba uungspla n "W ohngebiet Lerchenberg, bestehend a us Teil A - der 
Pla nzeichnung und Teil B - den textlichen Festsetzungen, w urde a usgefertigt. 

 
 
Rosenba ch/ Vogtl., den     .    .20     Siegel Bürgermeister 

 
12. Die Erteilung der Genehmigung der Sa tzung sow ie die Stelle, bei der der Pla n mit 
Begründung a uf Da uer w ährend der Sprechzeiten der Gemeindeverw a ltung von 
jedermann eingesehen w erden können und über deren Inha lt Auskunft zu erha lten ist, 
sind am       .      .2021 ortsüblich beka nnt gema cht w orden. 

 In der Beka nntma chung ist a uf die Geltendma chung der Verletzung von Verfa hrens- 
und Formvorschriften und von M ängeln der Abw ägung sow ie a uf die Rechtsfolgen 
(§  215 Abs. 2 Ba uGB) und w eiter a uf Fälligkeit und Erlöschen von 
Entschädigungsa nsprüchen (§ §  39 – 42 und 44 Ba uGB) hingew iesen w orden. 

 
 Der Beba uungspla n ist mit Beka nntma chung der Genehmigung in K ra ft getreten. 
 
 
Rosenba ch/ Vogtl., den     .    .20     Siegel Bürgermeister 
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OAWPS

LWZN

3. Üb e rb aub are Grund stüc ksfläc he n, Bauweise 
 (§  9 Abs. 1 Nr. 2 Ba uGB) 
 
(1) In den Ba ugebieten w ird eine offene Ba uw eise festgesetzt. Zulässig sind 

Einzelhäuser und Doppelhäuser. 
(2) Ga ra gen und Ca rports sind a ußerha lb der überba uba ren Grundstücksflächen 

unzulässig. Stellplätze sind a ußerha lb der überba uba ren Grundstücksflächen im 
Bereich zw ischen Ba ugrenze und Stra ßenbegrenzungslinie zulässig. 

(3) Eine Überschreitung der Ba ugrenzen durch untergeordnete Ba uteile um ma x. 
1,0 m (z.B. Treppenhäuser, Ha useingänge, Terra ssen) ist zulässig. 

 
4. Fläc he n für Ve rsorgungsanlage n und  d ie Ab wasse rb ese itigung  

(§  9 Abs. 1 Nr. 12, 14 Ba uGB) 
 

(1) In der zeichnerisch festgesetzten Fläche für Versorgungsa nla gen ist ein 
Regenrückha ltebecken „RRB“ und eine integrierte Löschw a sserzisterne „LW Z “ a ls 
Z w eckbestimmung festgesetzt.  

 
(2) Zum Schutz vor Überflutungen und Überla stung der K a na lisa tion w ird da s 

a nfa llende Niederschla gsw a sser vorübergehend in einem 
Regenrückha ltebecken (RRB) mit einem Fa ssungsvermögen von mindestens 84 m³ 
zw ischengespeichert und über einen Ableitungsw eg in den nächsten Vorfluter 
(K ra chlitzba ch) w eitergeleitet.  

 
(3) In dem Regenrückha ltebecken ist eine geschlossene Löschw a sserzisterne mit einer 

permanenten Löschw a sserreserve von 60 m³ Löschw a sser integriert.  
 
(4) Unter der W endemöglichkeit im südw estlichen Bereich des Pla ngebietes w ird eine  
 Abw a sser- Pumpsta tion (AW PS) errichtet.  
 


