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TEIL 1: GRUNDLAGEN

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

1.1 LAGE UND ORTLICHE SITUATION

Die Gemeinde Rosenbach/Vogtl. besteht seit dem 01.01.2011 aus dem Verwaltungs-
verband Rosenbach und seinen Mitgliedsgemeinden Leubnitz, Mehltheuer und Syrau.
Die sdchsische Gemeinde liegt im westlichen Teil des Vogtlandkreises und ist Uber die
B 282 erreichbar. Die ndchsten Autobahnzubringer befinden sich 16 km &stlich (Plauen-
Ost, A72), 16 km sudlich (Pirk, A72,) und 20 km westlich (Schleiz, A9). GemdaB der séch-
sischen Gemeindestatistik zahlt die Gemeinde momentan 4.117 Einwohner - Stand:
31.08.2020 und erstreckt sich Uber eine Fldche von 65,4 km2. Die Gemeinde Rosenbach
erfUllt keine zentraldrtliche Funktion, jedoch grenzt im Westen die Stadt Plauen als
Oberzentrum mit seinen ca. 65.000 Einwohner unmittelbar an. Das Plangebiet hat eine

Fidiche von 1,6 ha.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes

Rosenbach/ Vogtl. besteht aus den 13 Ortsteilen Demeusel, Drochaus, Fasendorf,
Frobersgrun, Leubnitz, Mehltheuer, Oberpirk, R&Bnitz, Rodau, Schneckengrin, Schon-
berg, Syrau und Unterpirk. Die Gemeindeverwaltung befindet sich im Ortstell
Mehltheuer.
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1.2 GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst die FlurstUcke 588/14 und 588/16 der
Gemarkung Syrau vollstandig. Weiterhin ist auf den FlurstGcken 600/1, 626, 629/2 und
628/ b ein Geh-Fahr- und Leitungsrecht - ,Streifen* Bestandteil des Geltungsbereiches.
Dieser ,,Streifen* sichert die Ableitung des Regenwassers in den Krachlitzbach. Der
radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Wohngebiet Lerchenberg” befin-
det sich im Ortsteil Syrau. Das Plangebiet wird Uber die StraBe ,,Siedlung" erschlossen.
Davon ausgehend erfolgt die innere RingerschlieBung des Gebietes. Das Plangebiet
fallt von Nord nach Sud leicht ab. Auf dem angrenzenden Flurstick 928 befindet sich
Wald nach dem Sachsischem Waldgesetzt. Der im Vorentwurf geforderte Mindestab-

stand von 30 Meter nach § 25 Abs. 3 SGchsWaldG wurde eingehalten.

Abbildung 2: Ausschnitt Lage des Plangebietes
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1.3 BAUGRUND, ALTBERGBAU, ALTLASTEN UND ARCHAOLOGIE

Falls Spuren alten Bergbaues angetroffen bzw. mogliche bergbaubedingte Schaden-
sereignisse bemerkt werden, so ist gemdaB § 5 SGchsHohIr'VO das Sachsische Oberberg-

amt in Kenntnis zu setfzen.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlastenverdachtsfla-
chen oder Altlastfldchen bekannt. Sollten wéhrend der Bauphase schadliche Boden-
verdnderungen nach BBodenSchG bekannt werden, so ist dies dem LRA Vogtlandkreis

umgehend anzuzeigen.

Bei konkreten BaumaBnahmen sind die ausfGhrenden Firmen auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemdaB § 20 S&chsDSchG hinzuweisen.
Im Vorfeld von BaumaBnahmen wird die DurchfUhrung von orts- und vorhabenkonkre-

ten Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020 empfohlen.

FUr das Plangebiet wurde eine Baugrunduntersuchung (Anlage 2) durchgefGhrt, wel-
che die Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser untersucht. Das Resultat der
Untersuchung ist, dass die Versickerung des Niederschlagswassers im geplanten
Wohngebiet grundsatzlich méglich ist, jedoch reicht dies nicht aus um das Regenwas-
ser ordnungsgemdaB abzuleiten. Daher wird ein Regenrickhaltebecken (RRB) mit ei-

nem Ablauf in den Krachlitzbach errichtet.

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 mit der geologischen Untergrund-
klasse R. Auf die DIN 4149 und die DIN EN 1998 (Eurocode 8) wird hiermit hingewiesen.

Ubergabe von Ergebnisberichten

Sofern Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Bau-
grundgutachten, hydrologische Untersuchungen o0.4.) durchgefUhrt wurden oder
noch werden, sind die Ergebnisse von Behdrden des Freistaates Sachsen, der Land-
kreise, Kreisfreien Stddte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen des 6f-
fentlichen Rechts unter Verweis auf § 15 des Sdchsischen Kreislaufwirtschafts- und Bo-
denschutzgesetzes (SGchsKr(WBodSchG) an das Sachsische Landesamt fur Umwelt,

Landwirtschaft und Geologie zu Ubergeben.
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Bohranzeige-/ Bohrergebnismitteilungspflicht

Geologische Untersuchungen sowie die dazu gehdrigen Nachweisdaten spdtestens
zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zust&ndige Behdrde in Sachsen anzuzeigen (§
8 GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersu-
chung sind die dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Labor-analy-
sen, Pumpversuche etc.) und spdatestens sechs Monate nach dem Abschluss der ge-
ologischen Untersuchung sind die Bewertungsdaten (Einsch&tzungen, Schlussfolge-
rungen, Gutachten) an die zustdndige Behdrde in Sachsen (LFULG) zu Ubermitteln (§
?, 10 GeolDG).

Archdologie
Nach § 14 S&chsDSchG bedarf es der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer

Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfUhren will, von der bekannt oder den Umstdnden

nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

1.4 DERZEITIGE NUTZUNGSSTRUKTUR DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES

Das Plangebiet stellt eine AuBenbereichsfldche dar, die momentan vorwiegend land-
wirtschaftlich genutzt wird. Im nérdlichen, westlichen und sGdwestlichen Bereich gren-
zen Einfamilienhduser und Kleingarten an. Uberwiegend handelt es sich um zweige-
schossige Einfamilienhduser mit Satteldach. Im sudwestlichen Bereich grenzen land-
wirtschaftliche Fldchen und am westlichsten Punkt ein Niederwald an. An dieser Stelle
wird darauf hingewiesen, dass bei der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen, je nach Witterung und Jahreszeit, es trotz aller Sorgfalt und Rucksichthahme zu
Staub-, Schmutz- und Larmbelastungen kommen kann. Gehdlzbestdnde sind nurin der
nordlichen Spitze des Plangebiets vorhanden. Das Plangebiet soll nun einer Bebauung

mit Eigenheimen zugefUhrt werden.

1.5 NUTZUNGSSTRUKTUR IN DER UMGEBUNG

Das Plangebiet befindet sich im AuBenbereich am westlichen Ortsteilrand. Die umge-
bende Nutzung ist gegliedert in Wohnnutzung, Kleingartenanlagen, sportliche- und so-
ziale Nutzungen. Nérdlich des Plangebiets befinden sich zwei GroBfeldspielfelder (FuB-
ball).
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1.6 BESITZ- UND EIGENTUMSVERHALTNISSE

Die FlurstUcke 588/14 und 588/16 der Gemarkung Syrau befinden sich in kommunalem
Besitz. Die FlurstUcke 600/1, 626, 629/2 und 628/b, welche den Regenwasser -Ablei-
tungsweg zum Krachlitzbach sichern, werden mit einer Grunddienstbarkeit durch die

Gemeinde Rosenbach gesichert.

1.7 PLANGRUNDLAGE
Die Plangrundlage bilden die digitalen Daten des Amtlichen Liegenschaftskatastersys-
tem (ALKIS) des Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)

fUr die Gemeinde Rosenbach, Stand November 2018.

1.8 VERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird nach dem Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | $.3634), im zweistufiges Regelverfahren
durchgefUhrt. Dadurch ist neben der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 2 BauGB, auch eine frGhzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erforderlich.
Parallel zu den beiden Offenlagen soll die Beteiligung der Behérden und Trager 6ffent-
licher Belange nach § 4 Abs. 1T und 2 BauGB erfolgen. DarUber hinaus ist die Erstellung
eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB, welcher in die Begrundung des Bebauungs-
planes integriert wird notwendig. § 1a Abs. 3 BauGB schreibt zudem vor, dass die nao-
turschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Abwdgung zu berUcksichtigen ist.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 07.09.2017 in der &ffentli-

chen Sitzung des Gemeinderates beschlossen.
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2

RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. I S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschutterungen
und dhnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 103 der Verordnung vom 19.06.2020
(BGBI. I S. 1328)

Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
pldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 159 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Ver-
ordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19.06.2020 (BGBI. | S. 1408)

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) - Gesetz zur Sicherstellung ordnungsge-
mdaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie
vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041)
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Landesrecht

- Sachsische Bauordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706)

- Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmao-
chung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
sefzes vom 15.07.2020 (S&chsGVBI. S. 425)

- Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) - vom 03.03.1993 (S&chsGVBI.
S. 229), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.08.2019 (SGchsGVBI.
S. 644)

- Sdachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (SGchsGVBI.
S. 451), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14.12.2018 (SachsGVBI.
S.782)

- Sdachsisches Wassergesetz (SachsWG) - vom 12.07.2013 (S&chsGVBI. S. 503), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.07.2016 (SachsGVBI. S. 287)

-  Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) - vom 10.04.1992 (SachsGVBI.
S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 11.05.2019 (S&chsGVBI.
S.358)

- Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706)

- Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Uber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (S&chsGVBI. S. 582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
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3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 RAUMORDNUNG, LANDES- UND REGIONALPLANUNG

FUr Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht an die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung. Letztere sind auf Grundlage des S&chsischen Landesplo-
nungsgesetzes S&chsLPIG im Landesentwicklungsplan Sachsen vom 14.08.2013 (LEP
2013) enthalten.

Demnach liegt Rosenbach im I&ndlichen Raum westlich des Oberzentrums Plauen an

einer Uberregionalen Verbindungsachse und besitzt keine zentraldrtliche Funktion.

e
Kirchbe
Hakm:

b.LKi

Leipzig/
Berlin

Nurnberg/
Minchen

Nurnberg/
Minchen

neukirchen
Abbildung 3: Rosenbach/Vogtl. im Auszug Festlegungskarte LEP2013

Die Grundsdatze (G) nach § 3 Abs.1 Nr.3 ROG sind zu berUcksichtigen, die Ziele (Z) nach
§ 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu beach-
ten, d.h. es besteht eine Anpassungspflicht fur die Gemeinden nach § 1 Abs. 4 BauGB.
G22.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freifléchen fUr Siedlungs- und Verkehrs-

zwecke soll in allen TeilrGumen Sachsens vermindert werden.
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Die Entwicklung der Stddte und Dérfer soll so erfolgen, dass die Innen-
stddte beziehungsweise Ortskerne der Dorfer als Zentren fur Wohnen ge-
starkt und weiterentwickelt werden.

Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu
den Versorgungs- und Siedlungskernen erfolgen.

Die Festsetzung neuver Wohnbaugebiete auBBerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile ist nur in Ausnahmefallen zuldssig, wenn inner-
halb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form zur
Verfugung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in staddtebaulicher
Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile festge-

sefzt werden.

Beachtung:
Die Gemeindeverwaltung verfugt im unbeplanten Innenbereich Uber

keine nennenswerten BaulUcken oder BrachflGchen. Die Siedlungskdrper
der einzelnen COirtsteile sind allesamt mit baulichen Anlagen besetzt. FUr
die Errichtung von Eigenheimen, stehen keine ausreichenden FiIGchen in

geeigneter Form zur Verfigung.

Eine Siedlungsentwicklung, die Uber den aus der natirlichen Bevdlke-
rungsentwicklung, aus den Ansprichen der &rtlichen Bevolkerung an
zeitgemdaBe Wohnverhdltnisse sowie den AnspriGchen ortsangemessener
Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Be-
darf (Eigenentwicklung) hinausgeht, ist nurin den Zentralen Orten geman
ihrer Einstufung und in den Gemeinden mit besonderer Gemeindefunk-

tion zul@ssig.

Die Gemeinde Rosenbach/ Vogtl. besitzt keine zentraldrtliche Funktion,
folglich ist nur eine Eigenentwicklung zul&ssig. Der Bedarf darf daher nicht
Uber die AnsprUche der &rtlichen Bevdlkerung an zeitgemd&Be Wohnver-
hdltnisse hinausgehen. Die Gemeinde verfigt Uber 20 konkrete Anfragen
von Bauwilligen, welche aus der Gemeinde stammen. Dabei werden wie
im landlichen Raum Ublich, vorwiegend Standorte von Ein- und Zweifa-
milienh&usern nachgefragt. Um diesen ortlichen Bedarf nachzukommen,

wurde die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes beschlossen.
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12219 Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

Es werden landwirtschaftlichen Fldchen neu in Anspruch genommen.
Das Plangebiet ist eine AuBenbereichsfléche der Gemeinde Rosenbach.
Der Bereich soll durch Wohnausweisung gestérkt werden.

Das Plangebiet liegt ca. 500 m (Luftlinie) vom Dorfkern (Kirche) entfernt.

Die Ziele des Regionalplans Sudwestsachsen (in der Fassung vom 10.07.2008) wurden
in der Planung bericksichtigt.

In Karte 1 — Raumnufzung weiBt der Regionalplan fUr das Plangebiet keine Darstellung

aus. Das Plangebiet ist Bestandteil der Siedlungsflache.

& 3
e ——

L e
FABSSNTZ 1z,
/

.....

g

Abbildung 4: Lage im Regionalplan Sidwestsachsen

In der Karte 5 — Landschaftsbereich mit besonderen Nutzungsanforderungen wird das
Plangebiet als Kaltluftentstehungsgebiet deklariert. Durch die offene Bauweise der Ein-
zel- und Doppelhduser bleibt die Durchlassigkeit fur Fallwinde und Frischluftzufuhr be-

stehen.
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Zusatzlich wurde der Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz vom 15.12.2015, der
sich seit Mai 2016 in der Abwéagung befindet, mit seinen Zielen und Grundséatzen zur

Betrachtung herangezogen.
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Abbildung 5: Lage im Regionalplanentwurf Region Chemnitz

In der Karte 1.2. Raumnutzung ist wie bereits im aktuellen Regionalplan keine Darstel-

lung eingetragen.

Karte 7 — Landschaftsgliederung: Demnach liegt das Plangebiet im Mittelvogtlandi-

schen Kuppenland und in der Nordwestvogtldndischen Hochfldche.

Karte 9 — Bereich der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen: Die FiGche

befindet sich im Bereich mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz.

Der Entwurf des Regionalplans der Region Chemnitz befindet sich im Aufstellungsver-

fahren. Eine erneute &ffentliche Auslegung ist vorgesehen.
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3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Grundsatzlich sind Bebauungspléne aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln (Ent-
wicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1). Jedoch verfUgt die Gemeinde Rosen-
bach/Vogtl. aktuell Gber keinen rechtswirksamen Fldchennutzungsplan, sodass der in
Aufstellung befindliche Bebauungsplan auch nicht aus diesem entwickelt werden

kann.

Dadurch handelt es sich um einen vorzeitigen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB.
Das heiBt, der Bebauungsplan muss nach dem Satzungsbeschluss anschlieBend vom
Landratsamt Vogtlandkreis genehmigt werden.

Die stddtebauliche Ordnung wird durch das Vorhaben nicht beeintrchtigt.

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Ge-

meindegebietes nicht entgegen.

Die Gemeinde stellt in Aussicht, in den ndchsten Jahren einen Fldchennutzungsplan

ZU erarbeiten.

3.3 FACHPLANUNGEN

Das Plangebiet wird durch andere Fachplanungen nicht berGhrt.
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4 ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES
4.1 PLANUNGSANLASS UND -ERFORDERNIS

Die Gemeinde Rosenbach gilt als beliebter und attraktiver Wohnstandort nordwestlich
von Plauen. Entsprechend hoch war und ist die Nachfrage nach Wohnraum im Eigen-
heimsegment. Durch die anhaltende Nachfrage verfUgt die Gemeindeverwaltung in-
nerhalb der einzelnen Ortslagen Uber keinerlei Fldchenreserven, Brachfldchen oder
BaulUcken, welche sich fur wohnbauliche Zwecke eignen. Auf private Baugrundstu-

cke hat die Gemeindeverwaltung keinen Zugriff.

Um die Bedurfnisse der ansassigen Bevolkerung zu befriedigen, erfolgte die Aufstellung
des Bebauungsplanes. Dadurch soll eine maBvolle bauliche und auf die Umgebung
abgestimmte Entwicklung erméglicht werden. Hierzu wird in stGdtebaulich geeigneter
Lage, im Anschluss an den Siedlungskérper, eine wohnbauliche Fldchenerweiterung
vorgenommen. Ziel ist die es, den ortlichen Bedarf von jungen Familien nach Wohn-

bauland zu bedienen, um die positive Entwicklung der Gemeinde fortzufUhren.

Die Gemeinde verfugt derzeit nicht Uber ausreichend erschlossene Flidchen im Innen-
bereich (siehe Anlage 5), sodass ein Ausweichen auf den jetzigen AuBenbereich er-
forderlich wird. Bei der AuBenbereichsfléche handelt es sich um eine landwirtschaftlich
genutzte Flache, welche in eine Wohnbaufldéche umgewandelt werden soll. Die Not-
wendigkeit der Umwandlung ergibt sich aus der fehlenden Verfugbarkeit von kommu-
nalem Bauland. Die Schaffung von Wohnraum Uberwiegt in diesem Fall der landwirt-

schaftlichen Nutzung.

Die Gemeinde Rosenbach/ Vogtl. ist durch ihre verkehrsgUnstige Lage ein interessan-
ter Wohnort. Die anhaltend hohe Nachfrage nach Baufldchen hat gezeigt, dass es
nach wie vor viele Menschen gibt, die gerne hier in der Region wohnen mdchten. Der
ortliche Wohnfldchenbedarf kann mit dem Bebauungsplan mittelfristig gedeckt wer-

den.

Im Vorfeld der Planung wurden alternative Méglichkeiten, um den &rtlichen Bedarf
von Ein- und Zweifamilienhdusern in Rosenbach zu decken, gepruft (Standortalterna-
tivenprifung). Das Ergebnis ist, dass es, fUr den freien Markt, keine verfugbaren Fldchen

gibt. Die Gemeinde mdchte daher selbst aktiv Bauland fUr Ihre Bewohner entwickeln.
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Dies Iasst sich auf Fldchen, welche im Besitzt der Gemeinde sind, leichter verwirklichen.
Des Weiteren drangt sich eine Entwicklung des Standortes durch die bereits vorhan-

dene StichstraBe ,,Siedlung” im Sinne einer effizienten Nutzung der ErschlieBung auf.

Weiterhin erfolgte vor Beginn der Erarbeitung des Bebauungsplanes, durch die Buro
fur Staddtebau GmbH Chemnitz in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Rosenbach, die
Erstellung eines stddtebaulichen Entwurfs. Dieser sah die grobe ErschlieBung, die An-
ordnung der GrundstUcke sowie die Standorte fUr die Ausgleichsfldchen vor. Auf dieser

Grundlage entstand der hier vorliegende Bebauungsplan.

Die Bereitstellung von Wohnbaufl&chen ist ein dringendes 6ffentliches Interesse.

Ziel ist es, einen konkreten und sofort zu deckenden Baulandbedarf zu befriedigen.

Die Planung wurde mit der Gemeindeverwaltung abgestimmt, d.h. sie stimmt mit der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes Gberein.

Damit sind die Aufstellungsvoraussetzungen fir einen vorzeitigen Bebauungsplan
nach § 8 Abs. 4 BauGB gegeben.

Ziel der Planung

Die Gemeinde beabsichtigt, auf einer bisher unbebauten Fidche — Bauland zur Verfu-

gung zu stellen.

Mit der Planung werden insbesondere folgende Ziele verfolgt:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung des
ca. 1,6 ha groBen Gebiets mit Wohnungsbau im Segment Einfamilienhaus.

e Schaffung von Rechtssicherheit fUr den GrundstickseigentUmer des Plangebie-
tes hinsichtlich der zukUnftigen Bebauungsmaoglichkeiten

e Herstellen der erforderlichen ErschlieBung

e BerUcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft

e Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung
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4.2

Bevdlkerungsentwicklung

BEDARFSBEGRUNDUNG

Die Gemeinde Rosenbach/ Vogtl. verzeichnet, seitdem Bestehen in seiner jetzigen

Form, einen kontinuierlich, leichten Bevolkerungsrickgang.

Rosenbach/ Vogtl. Vogtlandkreis

Jahr |Einwohner Veranderung zum |Einwohner Verdnderung zum
Vorjahr (absolut) Vorjahr (absolut)

2011 4.364 - 238.443 -
2012 4.337 -27 236.227 -2.216
2013 4319 -18 233.970 -2.257
2014 4.318 -1 232.390 -1.580
2015 4.304 -14 232.318 -72
2016 4.264 -40 231.051 -1.267
2017 4.247 -17 229.584 -1.467
2018 4.177 -70 227.796 -1.788
2019 4.133 -44 225.997 -1.799

Tabelle 1: Bevolkerungsentw. Rosenbach/ Vogtl. und Vogtlandkreis zum 31.12.

(Quelle: Regionaldaten Gemeindestatistik Sachsen, Statistisches Landesamt Sachsen)

Bevolkerungsprognose

7. Regionalisierte Bevolkerungsberechnung

Variante 1 Variante 2
Jahr |Einwohner
2020 4.130 4.130
2025 4.000 3.980
2030 3.860 3.800
2035 3.690 3.590
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Baufertigstellungen

Jahr Baufertigstellungen Baufertigstellungen Baufertigstellungen WE gesamt
Neuer Wohngebdude Wohngeb. mit 1-2 WE

2011 3 3 3

2012 4 4 4

2013 3 3 4

2014 - - -

2015 1 1 1

2016 4 4 5

2017 Keine Daten Keine Daten Keine Daten

2018 8 8 10

2019 4 4 4

Gesamt

2011 -

2106, 27 27 31

2018-

2019

Jahres-

durch- 3.85 3.85 4,42

schnitt

Tabelle 2: Baufertigstellungen 2011 - 2016

(Quelle: Regionaldaten Gemeindestatistik Sachsen, Statistisches Landesamt Sachsen)

Soweit sich der Wunsch nach Wohneigentum nicht rOcklGufig entwickelt, kann mit ei-
nem durchschnittlichen jGhrlichen Bedarf von rd. 4-5 Eigenheimen im gesamten Ge-
meindegebiet gerechnet werden, wobei starke jdhrliche Schwankungen gerade bei
kleinen Zahlen nicht ungewdhnlich sind. Die seit einigen Jahren niedrigen Baufertig-
stellungen sind auch auf das geringe Angebot an qualitativ hochwertigen Baufldchen
zurUckzufUhren. Trotz sinkender Bevdlkerungszahl besteht ein hoher Bedarf an Eigen-

heimstandorten.

Durch den steigenden Wohlstand steigen auch die Anspriche der értlichen Bevdlke-
rung an zeitgemaBe Wohnverhdltnisse. Die Anspriche junger Familien werden im I&nd-
lichen Raum fast ausschlieBlich Uber Einfamilien- und Doppelhduser oder Bauernhofe
befriedigt.
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In dem sUdostlich des Plangebietes befindlichen Wohngebiet aus den 70er Jahren,
gibt es zwar freie Wohnungen, jedoch gentgen diese nicht den Ansprichen junger
Familien. Die Wohnungen haben oft ungunstige Grundrisse, geringe FldchengrdéBen
und keinen privaten Gartenanteil. Auch aktuelle Anforderungen von anspruchsvollen
Mietern wie, groBer Balkon, groBes Bad, Parkett und FuBbodenheizung sind vielmals
nicht gegeben. Weiterhin ist die Eigentumsbildung oftmals nicht mdglich. Solche Woh-

nungen eignen sich eher fur Single — und Doppelhaushalte mit mittleren Einkommen.

Auf innerértliche zusammenhdngende Baullcken kann nicht zurGckgegriffen werden.

Vorhandene BaulUcken befinden sich im Privatbesitz.

Die Gemeinde Rosenbach/ Vogtl. kann somit den kinftigen Bedarf an Wohnbaufla-
chen nicht decken und damit ihrer Vorsorgepflicht zur Bereitstellung von Bauland nicht
nachkommen. Rosenbach bendtigt daher kurzfristig die Ausweisung von neuen Bau-
gebieten, um den bestehenden Baubedarf / der Nachfrage im Eigenheimsektor zu
befriedigen und fur Bauwillige, die nicht Uber eigene Grundsticke verfugen Bauland

anbieten zu kdnnen.

4.3 PLANUNGSALTERNATIVEN

Gesamtgemeindlich gibt es keine Planungsalternativen, da keine vergleichbar groBen
FlGdchen im Besitz der Gemeinde sind. Des Weiteren ist das Plangebiet schon teilweise
Uber die StichstraBe ,Siedlung* erschlossen. Die FladchenverfGgbarkeit fUr die Ge-
meinde und die bereits teilweise vorhandene ErschlieBung sind der Hauptgrund fur die

Entwicklung dieser FlGche.

Der Verzicht auf die Planung (Nullvariante) wirde die Attraktivitdt des Standortes for
Bauwillige verringern. Im ungunstigsten Fall wirden sich diese Nachfragegruppen ver-

starkt nach Alternativen auBerhalb des Stadtgebietes von Rosenbach umsehen.

Mit dem Standort ,Wohngebiet Lerchenberg” soll fUr den Bedarf der ndchsten Jahre
der planerische Vorlauf geschaffen werden. Der Bebauungsplan stellt eine maBvolle
und bedarfsgerechte Erweiterung des Ortsteils Syrau da, mit Ziel junge Familien und

Einwohner in der Gemeinde zu halten.
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TEILIl: STADTEBAULICHE PLANUNG

5 STADTEBAULICHE PLANUNG

5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Nach § 4 Abs. 2 BauNVvO sind zuldssig:

1. Wohngebdude,

2. nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke.

Mit der Zuldssigkeit von nichtstérenden Handwerksbetrieben soll auch eine kinftige
Entwicklung des Wohngebietes beziglich Verbindung von Wohnen und Arbeiten in
einem dem WA zutrdglichen Rahmen erfolgen. Kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Einrichtungen sind im weiteren Umfeld des Standortes vorhan-
den. Von daher besteht kein Grund, diese Nutzungen bei der kinftigen Entwicklung
des Wohngebietes grundsatzlich auszuschlieBen.

Entsprechend § 13 BauNVO sind fUr die BerufsausUbung freiberuflich Tatiger und sol-
cher Gewerbetreibender, die inren Beruf in dhnlicher Art ausUben, in den Baugebieten

nach §§ 2 bis 4 BAuNVO R&Gume zuldssig.

Die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlossen:
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speise-

wirtschaften.

Die Kommune méchte insbesondere die bestehenden Einzelhandelsstandorte im
Stadtgebiet sichern und keine Neuentwicklungen zu lassen. Die Versorgung des Ge-
bietes mit Ldden und gastronomischen Einrichtungen ist durch vorhandene Einrichtun-

gen im Gemeindegebiet gewdhrleistet, so dass hier kein weiterer Bedarf besteht.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ausge-
schlossen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,
5

Tankstellen.
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Derartige Nutzungen ziehen zumeist starken Fahrverkehr sowohl durch die eigentliche
Nutzung als auch durch Besucher nach sich, was in der Uberwiegend wohnbaulich
gepragten Umgebung zu Larmbeldstigung fUhren kann und fUr den der vorhandene

StraBenraum nicht ausgelegt ist.

5.2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
Entsprechend § 17 BauNVO wird fUr die Bestimmung des MaBes der baulichen Nut-
zung in Anlehnung an die Umgebungsbebauung in den allgemeinen Wohngebieten

die héchstzulassige Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Es wird eine maximale Gebd&udehdhe von 9,00 m festgesetzt. Damit kann das zweite
Vollgeschoss als vollwertiges Geschoss oder als ausgebautes Dachgeschoss ausgebil-
det werden. Der untere Bezugspunkt ist die jeweilige mittlere StraBenoberkante der
angrenzenden Verkehrsflache der PlanstraBe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1
BauNVO). Der obere Bezugspunkt ist der obere Abschluss des Gebdudes (héchster
Punkt des Daches). Die unmittelbar benachbarte Bebauung ist ebenfalls max. zwei-
geschossig, so dass sich die bis zweigeschossigen Gebdude entsprechend Festsetzung

gut in das Ortsbild einfUgen.

53 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BAUWEISE

Im gesamten Plangebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Damit soll eine, der &rtli-
chen Situation angepasste lockere Bebauung entstehen. Im gesamten Baugebiet sind
Einzelhduser und Doppelh&duser zulassig.

Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, dass die Hduser zurickgesetzt vom StraBen-
raum eingeordnet werden mussen aber dennoch eine ausreichende Flexibilitdt ge-
genuber den spateren Bauherren gewdhrleistet wird. Somit wird sichergestellt, dass in
den Baufeldern zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie eine Begrinung der
Vorgdarten erfolgen kann. Garagen und Carports sind nurinnerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksfl&dchen zuldssig. Stellpldatze sind jedoch auch auBerhalb der Uberbauba-
ren GrundstUcksfldchen im Bereich zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie
zulassig. Damit besteht die Méglichkeit vor den Garagen und Carports noch weitere

PKW-Stellplatze zu schaffen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile um max. 1,0 m

(z.B. Treppenhaus, Hauseing&nge, Terrassen) ist zuldssig.
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54 IMMISSIONSSCHUTZ

Das geplante Wohnbaugebiet wird von Betriebsgerduschen derin der Umgebung vor-
handenen Sportanlagen (baulicher Bestand) beeintréchtigt. Der Trainings- und Wett-
kampfbetrieb kann insbesondere in Abhdngigkeit der jeweiligen Einwirkzeiten auffal-
lige Gerduschimmissionen an der ndchst gelegenen Wohnbebauung verursachen.
Die zukUnftige Bebauung soll in erheblich gréBerem Abstand im hinteren Bereich der
bereits vorhandenen Wohnbebauung als baulicher Lickenschluss an der Siedlung er-
folgen. Eine Verletzung des Optimierungsgebotes nach § 50 BImSchG kann im Rah-
men der TOB-Beteiligung nicht gesehen werden. Eine nachteilige Verldrmung des
Planbereiches ist unwahrscheinlich und eher nicht zu erwarten.

Das Erfordernis einer Schallimmissionsprognose wird im Rahmen der Untersuchung von
Immissionsschutzbelangen der beabsichtigten Bauleitplanung als unverhdltnismdasig

eingeschatzt.

Larmrelevante stationdre Gerate (Klimagerate, Luft-Wasser-Wéarmepumpen) sollen
auBen nur aufgestellt und betrieben werden, wenn die Anforderungen des ,,LAl -
Leitfaden fUr die Verbesserung des Schutzes gegen La&rm bei stationdren Geraten"
der Bund/Lander Arbeitsgemeinschaft fOr Immissionsschutz - LAl (www.lai-immissions-

schutz.de) berUcksichtigt werden.

5.5 FESTSETZUNG ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Zur DurchfUhrung der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmen im Sinne des

§ Ta Abs.3 BauGB ist durch den Eingriffsverursacher auf der gekennzeichneten FlGche
zum Anpflanzen, entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches, eine zweirei-
hige Strauchreihe (Hecke)aus mind. 3 standortgerechten Strduchern nach Liste B an-
zulegen. Folgendes Pflanzschema ist anzuwenden: zweireihig, diagonal versetzt im

Pflanzabstand von 0,75 m. Als Pflanzmaterial ist Baumschulware zu verwenden.

Mit der Hecke wird der Innenbereich vom AuBBenbereich klar optisch abgegrenzt und
ein Schutz vor Erosionen und Wind entsteht. Durch die Bepflanzung werden gleichzeitig
Lebensrdume neu geschaffen und der Biotopverbund zu benachbarten Vegetations-

bestdnden verbessert.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 23

Die Fertigstellung der KompensationsmaBnahme ist der Unteren Naturschutzbehdérde

des Landratsamtes Vogtlandkreis anzuzeigen.

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind gartnerisch zu gestalten und dauer-
haft zu pflegen und zu erhalten. Pro GrundstUck sind je 300 m? Grundstucksflache min-
destens ein hochst@mmiger Baum der Artenliste A mit einem Stammumfang von 12 bis
14 cm oder ein Obstgehdlz der Artenliste C oder 5 Str&ucher der Artenliste B zu pflan-

zen. Der Erhalt vorhandener B&Gume ist dabei anzurechnen.

Die Fertigstellung der KompensationsmaBnahme ist der Gemeindeverwaltung Rosen-

bach/ Vogtl. anzuzeigen.

Die Pflanzungen sind unter Beachtung des sdchsischen Nachbarschaftsgesetz
(SGchsNRG) vorzunehmen. Der § 10 SGchsNRG besagt bspw.: ,Ist das GrundstUck des
Nachbarn landwirtschaftlich genutzt, ist zu diesem mindestens ein Abstand von 0,75 m
oder, falls die Baume, StrGucher oder Hecken Uber 2 m hoch sind, ein Abstand von
mindestens 3 m einzuhalten, wenn der Schattenwurf die wirtschaftliche Bestimmung

des GrundstUcks erheblich beeintrdchtigen wirde”.

Die festgesetzten Kompensationspflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhal-

ten. Abgdngige Gehdlze und Pflanzen sind gleichartig zu ersetzen.

Die gesamten PflanzmmaBnahmen sind spdtestens 2 Pflanzperioden nach Bauab-

nahme umzusetzen.

Durch die Festsetzungen ist der Ausgleich abschlieBend und ausreichend bestimmt.
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5.6 VERKEHRSFLACHEN

Das Plangebiet wird Uber eine vorhandene StichstraBe ,,Siedlung” (Fist. 588/144) sowie
Uber eine neu zu errichtende StraBe (zwischen Flst. 588/13 und Flst. 588/9) ausgehend
von der StraBe ,,Siedlung* erschlossen. Somit verfUgt das Plangebiet Gber zwei Ein-und
Ausfahrten (beidseitig) damit im Havariefall Rettungsfahrzeuge, 3-achsige Mullfahr-
zeuge ohne Hindernis das Plangebiet befahren kénnen.

Die PlanstraBe wird in einer Breite von 5,00 m ausgebildet. Damit ist der Begegnungsfall
von Lkw/Pkw mit eingeschrankten Bewegungsrdumen maoglich. Die Bemessung mit
eingeschrankten Bewegungsspielrdumen setzt in der Regel geringe Geschwindigkei-
ten (</= 40 km/h) und eine umsichtige Fahrweise voraus, die durch eine geeignete
Gestaltung und verkehrsrechtliche Regelung zu unterstUtzen sind. Der BBP setzt die
StraBenraumgliederung nicht fest. Es ist eine Mischverkehrsfl&che vorgesehen, wo sich
die Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt bewegen kénnen. Es besteht aber auch die
Méglichkeit niveaugleich mit der Fahrbahn einen Gehstreifen z.B. durch farbige Pflas-

terung auszuweisen.

Die PlanstraBe im Gebiet wird als 6ffentliche Verkehrsfldche gewidmet. Die Stellpl&tze
im nordlichen Bereich des Plangebietes sind gemdB SachsBO &offentliche Stellplatze,
welche in wasserdurchldssiger Bauweise errichtet werden sollen. Die privaten Stell-

platze sind entsprechend S&chsBO in den privaten Grundsticken unterzubringen.

5.7 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ansatzpunkt fUr die Erarbeitung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen war die
Schaffung von dem Orts- und Landschaftsbild zutraglichen Rahmenbedingungen,
ohne effizientes und modernes Bauen zu verhindern. Dabei wurde die ndhere Umge-
bung als MaBstab herangezogen. Das planerische Zurickhaltungsgebot soll eine
Uberregelung verhindern, nicht zuletzt, weil die Gestaltungsqualitét oft durch die L&-
sung im Detail bestimmt wird.

Die Umgebung des Standortes ist Uberwiegend durch zweigeschossige Geb&ude mit
Sattelddchern geprdagt. Die geplante Bebauung stellt eine eigensténdige Wohnan-

lage dar.
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Der Einbau von Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen soll im Sinne der Nutzung
von regenerierbaren Energieformen zugelassen werden. Die Verwendung von gldn-
zenden oder glasierten Dacheindeckungen ist nicht zuldssig. Das Ortsbild soll dadurch
gewahrt, und stérende Reflektionen verhindert werden.

Die Festsetzungen zur Versiegelung von Stellpldtzen und Wegen dienen dazu, den Ver-
siegelungsgrad der Fldchen so gering wie mdglich zu halten. Sowohl &ffentliche als
auch private Stellplatze und Wege innerhalb und auBerhalb der Grundsticke sind in
wasserdurchldssiger Bauweise auszufUhren. Durch die Festsetzung zur gdértnerischen
Gestaltung der Vorgdrten soll eine Begrinung der Bereiche, die vom &ffentlichen Stra-
Benraum aus einsehbar sind, erreicht werden. Vorgdrten durfen nicht als Arbeits- und

Lagerfldchen genutzt werden.

5.8 FLACHENBILANZ

Gesamtiflidche 16.587 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 13.054 m?
darunter Baugrenze 8.966 m?
darunter Anpflanzung 393 m?
StraBe 2.297 m?
Parkplatz 103 m?
Regenruckhaltebecken 295 m?
Geh- Fahr- und Leitungsrecht 838 m?

Innerhalb des Baugebietes ist die Einordnung von max. 14 Einzel- und Doppelhduser

maoglich.
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6 STADTTECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Die stadttechnische ErschlieBung des Gebietes erfolgt ausgehend von vorhandenen
Leitungen in der StraBe ,,Siedlung*. Die direkte ErschlieBung der geplanten Neubebau-
ung erfolgt ausgehend von neu zu verlegenden Leitungen in der PlanstraBe.
Zustandig fur die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung ist der Zweckwasser-
verband Wasser und Abwasser Vogtland (ZWAV).

Die Deutsche Telekom AG ist verantwortlich fUr die fernmeldetechnische Versorgung
des Areals.

Sofern Verkehrswege nach RStO 12 errichtet werden sollen, ist das Plangebiet der

Frosteinwirkungszone Il zuzuordnen.

Trink- und Loschwasserversorgung

Zustandig fur die Trinkwasserversorgung ist der Zweckwasserverband Wasser und Ab-
wasser Vogtland (ZWAV). Die Trinkwasserversorgung des Wohngebietes Lerchenberg
ist moglich. Die Grundstucke sollen Uber eine Ringleitung PEHD d 90 x 5,4 angeschlos-
sen werden. Die Ringleitung wird in der Siedlung an die vorhandene Trinkwasserleitung
D 125 PEHD angebunden. Zwei Unterflurhydranten sollen im Wohngebiet vorgesehen

werden.

Die L&schwasserentnahmestellen mUssen mit Loschfahrzeugen zu allen Jahreszeiten
problemlos erreicht werden kénnen.

Momentan k&dnnen nur geringe Loschwasserreserven (24 m3/h) im TW-Netz mitgefUhrt
werden. Um dennoch die Léschwasserversorgung im Plangebiet sicherzustellen, wird
in dem geschlossenen RegenrUckhaltebecken eine geschlossene Léschwasserzisterne
(LWZ -siehe Planzeichnung) integriert. Die L&schwasserzisterne wird mit einem An-
saugstutzen und einer permanenten Loschwasserreserve von 60 m®* Wasser ausgestat-
teft.

Zusammen mit der Léschwasserreserven aus dem Trinkwassernetzt steht die nach Ar-
beitsblatt W 405 geforderten 48m? Loschwassermenge fur eine mogliche Léschdauer
von 2 Stunden als Grundschutz fUr eine Einfamilienhaus zur VerfUgung. Damit ist die

Lédschwasserversorgung sichergestellt.

FUr die Umsetzung der zu planenden ErschlieBung ist der Abschluss eines ErschlieBungs-
vertrages basierend auf einer abgestimmten baurechtlichen Einordnung zwischen

dem Bautrédger/ Bauherren und dem ZWAYV erforderlich.
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Abwasserentsorgung

»Ziel ist die Entwdasserung des Wohngebietes nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik im Trennsystem mit Schmutzwasseranschluss an die Kanalisation des
IWAV." (IfBW:2020)

Schmutzwasser

In der StraBe ,,Siedlung* liegt eine Schmutzwasserleitung DN 250 Stz., in die die Abwds-
ser eingeleitet werden kénnen. (vgl. IfBW:2020)

Durch die Hanglage des Wohngebietes werden die Abwdasser der Wohnhduser mit
und ohne geplante Unterkellerung Gber Freigefdlleleitungen DN 200 PP einer Schmutz-
wasserpumpstation zugefuhrt. Die Abwasser-Pumpstation (AWPS) befindet sich unter
der Wendemoglichkeit im sidwestlichen Bereich des Plangebietes und férdert das Ab-
wasser (Schmutzwasser) Uber eine Druckrohrleitung DN 80 und Druckleitungsend-
schacht zur Kanalisation des ZWAV in der StraBe ,,Siedlung*. (vgl. IIBW:2020)

Regenwasser
»Im Entwdsserungsgebiet gibt es keine Regenentwdsserungsanlagen des Zweckver-

bandes. Aus dem Baugrundgutachten ist zu entnehmen, dass eine Versickerung auf
dem GrundstUck mdglich ist. Dazu sollte jedoch je Parzelle nochmals Versickerungs-

versuche durchgefUhrt werden.

Bei der Errichtung von Kellergeschossen mussten ,,WeiBe Wannen' hergestellt werden.
Die Regenwadasser sollen in die Vorflut ,Krachlitzbach* Uber einen Regenwasserkanal
mit vorgeschalteter Regenrickhaltung eingeleitet werden. Das Regenrickhaltebe-
cken wird als naturnahes Becken mit Drosselbauwerk ausgebildet. Es erhdlt eine
Lehmabdichtung und Rasengitterplatten aus Beton. Das Beckenvolumen betragt 83,2

m?3. Die Drosseleinrichtung wurde mit 2,46 |/s bemessen.

Die Einleitung ist im LRA, Untere Wasserbehdrde im Rahmen der Entwurfs- und Geneh-
migungsplanung zu beantragen.* (IIBW:2020)

Durch den Bau der Schmutz- und Regenwasserkanale ist eine fachgerechte Ableitung
der Schmutz- und Regenwadsser aus dem Wohngebiet Lerchenberg und der Anschluss

der Schmutzwasser an die Kanalisation des ZWAV gewabhrleistet.
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Stromversorgung
Die Gemeinde Rosenbach/Vogtl. liegt im Zustdndigkeitsbereich der Netz Region SUd-
Sachsen der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ Strom).

Die vorhandenen Kabel dirfen im Rahmen der BaumaBnahmen nicht in der Lage ver-

andert, Uberbaut bzw. durch BaumaBnahmen geschadigt werden.

Im geplanten Baubereich befinden sich Mittel- und Niederspannungsanlagen. Eine

Versorgung des Gebietes ist grundsatzlich maglich.

Abfall

Die Zustandigkeit fur die Abfallerfassung und -beseitigung liegt beim Vogtlandkreis. Die
festgesetzte offentliche Verkehrsfldche gestattet eine ungehinderte Durchfahrt for 3-
achsige MUllIfahrzeuge und damit eine reibungslose Entsorgung. Standpléatze fir Ab-
fallbehdlter sind auf dem GrundstUck bereitzustellen. Die ErschlieBungsstraBe ist durch
dreiachsige MUllIfahrzeuge befahrbar. Die Abfallbehdlter sind am Abholtag in der

PlanstraBe bereitzustellen.

Heizen und Kihlen
Im Hinblick auf den Klimaschutz wird empfohlen, auch den Einsatz der oberfldchenna-
hen Geothermie als regenerative Energiequelle fUr das Heizen und KUhlen von Ge-

bduden zu berUcksichtigen.
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7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Am Standort selbst sind keine Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte gemdaBs EU-recht (FFH-
Gebiete, Vogelschutzgebiete), BNatSchG sowie SGchsNatSchG vorhanden. Das Plan-
gebiet ist ndrdlich und z.T. &stlich von Wohnbebauung umgeben.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzguter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Auswirkungen auf den Boden und die Flache
Durch die Bebauung des Plangebietes findet ein kompensationspflichtiger Eingriff
statt.

Mit dem Plangebiet erhdlt die Gemeinde baureife GrundstUcke fur die Befriedigung
des Bedarfs an Einfamilienhdusern in den kommenden Jahren und kann damit ihre
Entwicklung stabilisieren. Die Baulandbereitstellung kann einen Beitrag zur positiven
Beeinflussung des Bevdlkerungsverlustes und der Altersstruktur der Stadt leisten.

Bei einer im WA zulassigen GRZ von 0,4 bleiben 60% der FiGchen unversiegelt, so dass
insbesondere bei den SchutzgUtern Boden und Wasser gegentUber anderen Bauge-
bieten wesentliche Funktionen auch in den bebauten Bereichen erhalten bleiben. Mit
den festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen erfolgt eine Durchgrinung der
GrundstUcke.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sorgen fUr eine Einpassung in das bauliche

Siedlungsgefige und in den Landschaftsraum.

Auswirkungen auf das Wasser

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) sowie das Sachsische Wassergesetz (SGchsWG). Die Gesetze gelten allgemein
fUr oberirdische Gewdasser und das Grundwasser. FUr das Planvorhaben sind Umwelt-
qualitatsziele hinsichtlich Oberfldchen- und Grundwasser sowie Abwasserbeseitigung

relevant. Gewdsser sind am Standort nicht vorhanden.

Bei geplanter Versickerung von Oberfldchenwasser Uber die Bodenzone ist sicherzu-
stellen, dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen, Bodenerosion und Be-
einfréchtigungen Dritter sind auszuschlieBen. Die Versickerungsfahigkeit des Unter-

grundes ist unter Beachtung des Arbeitsblattes DWA-A 138 nachzuweisen.
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Auswirkung auf Luft und Klima

Von Auswirkungen auf das Regionalklima ist nicht auszugehen. FOr das Meso- und mik-
roklimatisch werden sich marginal verdnderte Luftstromungen, ein erhdhtes Warme-
speicherverhalten durch die Uberbauung und untergeordnete Auswirkungen auf die

nachtliche Kaltluftbildung ergeben.

Auswirkung auf die Flora

Im Plangebiet sind keine hochwertigen Pflanzbesténde vorhanden. Im Zusammen-
hang mit der Bebauung werden Bdume neu angepflanzt und sonstige unbebaute
GrundstUcksfldchen zumindest einfach begrunt. Hinweise zur Gehdlzauswahl sind den

Textlichen Festsetzungen- IV- Artenliste zu enthehmen.

Auswirkungen auf die Fauna

In Abhdngigkeit der Lebensraumtypen und der Nutzungsintensitdt ist das Plangebiet
insbesondere als Lebens- und Fortpflanzungshabitat fUr siedlungs- und siedlungsnahe,
grunflachentypische Vogel, KleinsGuger und Insekten relevant Biotope oder Habitate
geschutzter Tierarten wurden im Rahmen von Standortbegehungen im Januar 2019

nicht festgestellt.

- Es werden keine wertvollen Biotope zerstort, oder der daran gebundenen, schutz-

bedUrftigen Fauna die Lebensr&dume entzogen.

Auswirkung auf das Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet istim Norden und Osten durch Wohnbebauung umgeben und insofern
bereits teilweise vorgepragt. Da die sich die kUnftigen Kubaturen in diese Umgebung
einfugen, wird im Zusammenhang mit den getroffenen bauordnungsrechtlichen Fest-
sefzungen nicht mit negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild ge-

rechnet.

Auswirkungen auf Immissionen

Aufgrund der bereits urspringlich geplanten Wohnbebauung fur den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes und der vorhandenen ErschlieBung sind keine negativen
Auswirkungen auf Immissionen zu erwarten. Die im Plangebiet festgesetzte Bauge-

bietsart (WA) entspricht der gesamtstédtischen FIiGchennutzungskonzeption.
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Entsprechend Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 sind folgende schalltechnische Orientie-
rungs- und Richtwerte fUr Allgemeine Wohngebiete maBgebend:

55 dB (A) tags,

35 dB (A)! bzw. 40 dB (A)2 nachts

I Industrie-, Gewerbe- und Freizeitléirm 2 Verkehrsl&rm

Auswirkungen auf die Wirtschaft und die sozialen Verhaltnisse
Die Gemeinde Rosenbach/ Vogtl. kann:

- in Folge von Wohnbauvorhaben mit der Ansiedlung von Familien rechnen, was
sich auf die Demografie und das Gemeinwesen insgesamt stabilisierend aus-
wirkft,

- langfristig von Steuereinnahmen in ihrem Haushalt profitieren, was die sozialen

Leistungen der Kommune starkt.

Auswirkungen auf den Verkehr

Durch das Plangebiet ist mit einer geringen Erhbhung des Verkehrsaufkommens in der
AnliegerstraBe ,,Siedlung* zu rechnen. Die Nutzung durch ein Allgemeines Wohngebiet
mit ca. 14 Wohngebduden fOhrt zu keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf
die Umgebung, zumal die Verkehrszunahme aus der Wohnnutzung resultiert, die be-
reits umliegend vorhanden ist. Im Plangebiet ist ein separater dffentlicher Parkplatz for
Anwohner und Gdaste des Plangebietes geplant, sodass eine Entlastung in der Plan-

straBe erfolgt.

Auswirkungen auf den Bestand

Bei DurchfUhrung der Planung kommt es baubedingt zeitweise zu einer Immissionsbe-
lastung (L&rm, Staub) fUr die Bewohner benachbarter Gebiete. Dabei sind die gesetz-
lichen Vorgaben zu beachten, um unzumutbare Beldstigungen auszuschlieBen.
Wdhrend der gesamten Bauzeit muss die ErschlieBungssicherheit der Nachbarbebau-

ung gewdbhrleistet bleiben.
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TEIL I1l: UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Der Bebauungsplan ,Wohngebiet Lerchenberg" in der Gemeinde Rosenbach/ Vogtl.,
Ortsteil Syrau wird nach dem BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S.3634) durchgefUhrt. Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB hat die Ge-

meinde die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu ermit-

teln, und zwar als selbstverstandliches planerisches Vorgehen bei der Zusammenstel-
lung des Abwagungsmaterials. Diese Belange sind in einem Umweltbericht als geson-
derten Teil der Begrundung zu beschreiben und zu bewerten. MaBgeblich sind dabei
die Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB.

1.1 KURZDARSTETELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES
BEBAUUNGSPLANES

Planungsanlass

In der Gemeinde Rosenbach/ Vogtl. bestehen nur noch wenige Fldchenreserven fir
Wohnungsneubau. Die stddtebaulich geeignete Fidche, am Rand des Ortsteils Syrau,
soll planungsrechtlich im Wege eines zweistufigen Bauleitplanverfahrens mit integrier-

ter Umweltprifung konkret ausgeformt werden.

Angaben zum Standort
Der insgesamt rd. 1,6 ha groBe Geltungsbereich beinhaltet derzeitige landwirtschaftli-
che Fladchen, eine bereits bestehende StraBe sowie eine Gartenbrache mit Gehdlzen.

Topografisch liegt das Plangebiet auf einer Hohe zwischen 485 — 500 m U. NHN.

Inhalt des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung:

BauflGchen als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO;

MalB der baulichen Nutzung:

Als HochstmalBe wurden in den Baugebieten eine GrundflGchenzahl (GRZ) von 0,4 und
eine max. Geb&udehdhe von 9,0 m in Verbindung mit der Beschrdnkung auf héchstens

2 Vollgeschosse festgesetzt.
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1.2 UBERGEORDNETE ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Entsprechend der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB) zum BauGB
sind die ,in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Um-

weltschutzes, die fUr den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berUcksichtigt wurden im

Umweltbericht darzustellen.

Fachgesetiz Berucksichtigung in der Planung

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000 - Gebiete und Schutzge-
biete nach Naturschutzrecht) / Biotop- und Artenschutz - Schutzausweisungen

§ 1Ta Abs. 4 - Schutzgebiete nach Natura 2000 (FFH, SPA) und Fledermaus-
BauGB/ quartiere nicht betroffen
BNatSchG - keine Erwartung von Auswirkungen

Schutzgut Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

BauGB, BImSchG,|- durch vorhandene unmittelbar benachbarte Nutzungen keine
div. BImSchV, erheblichen Stérwirkungen auf Plangebiet zu erwarten

TA Larm, DIN - L&rm- und Staubemisionen wahrend der Bauzeit

18005, WHG - Lage auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Naturhaushalt und die Landschaft

o Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Soweit Erhaltung vorhandener Gehdlze nicht moglich, Ausbil-

BauGB, ) . .. .

BNGISChG dung einer neuen Randeingrunung mit Schaffung neuer Le-
' bensrdume und Vernetzung von Grunstrukturen

S&chsNatSchG 9

Zuordnungsfestsetzung zur Eingriffskompensation

o Schutzgut Flache und Boden

Neubebauung in Anbindung an vorhandene Siedlungsbe-
BauGB, bauungen - kompakte Auffillung des Siedlungsgrundrisses
BBodSchG, - sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Mutterboden separat gewinnen und nachnutzen

o Schutzgut Wasser

Lage auBerhalb von Trinkwasserschutz- und Uberschwem-
mungsgebieten

BauGB, WHG, - amtlich erfasste oberirdische Gewdasser sind nicht betroffen
S&chsWG - Anschluss an 6ffentliche Trinkwasserversorgung und Abwasser-
entsorgung vorgesehen

Regenwasserversickerung bzw. -rockhaltung und -ableitung
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Fachgesetiz Berucksichtigung in der Planung

o Schutzgut Luft und Klima

Wohngebiet verursacht bei Einhaltung gesetzlicher Vorgaben
BauGB, BImSchG, keine Konflikte zum Umfeld

BImSchV, TA Luft |- Anlagen fUr alternative Energiegewinnung z.B. auf Dachern
zul@ssig

o Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

EinfGgen geplanter Kubaturen in Orts- und Landschaftsbild
BNatSchG, (insbes. Hohenbegrenzung)

SachsNatSchG |- Ausbildung Randeingrinung mit Schaffung neuer Lebens-
rdume und Vernetzung von Grunstrukturen

o Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

keine Einzeldenkmale / arch&ologische Denkmale bekannt >
Meldepflichthinweis bei Auffinden von Kulturdenkmalen
Enfzug landwirtschaftlicher Nutzfldche nicht Existenz bedro-
hend

o Wechselwirkungen der Schutzgiter

SachsDSchG

- Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, FiGche, Boden, Was-
ser durch Neubebauung auf bisher unversiegelten Fldchen
BauGB, - dank Randeingrunung mit Schaffung neuer Lebensrdume und
BNatSchG Vernetzung von Grunstrukturen werden die SchutzgUter Pflan-

zen und Tiere positiv beeinflusst
- Festsetzung naturschutzrechtlicher Eingriffskompensation

Berucksichtigte Fachpldne

Der Bebauungsplan ist den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).
Die relevanten Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung zum Umgang mit Um-
welt, den SchutzgUtern und der Landschaft sind im Umweltbericht und Landschafts-

programm des Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013), in Kraft getreten am

14.08.2013, als landesweite Gesamtkonzeption festgeschrieben. Die Form der Beach-
tung von Grundsatzen / Zielen des LEP ist entsprechend Betroffenheit / Auswirkung

nachfolgend dargelegt.

Benennung des Grundsatzes / Ziels und
- Form der Beachtung entsprechend Betroffenheit / Auswirkung
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G 2.2.1.1 - Verminderung Freifldchenneuinanspruchnahme

> Die bedarfsgerechte Neuinanspruchnahme . Bei KompensationsmaBnahmen

soll vorrangig auf Entsiegelung an anderer Stelle hingewirkt werden.

1 2.2.1.4 - Gebot der Innen- vor AuBenentwicklung

> Die stddtebauliche Anbindung an den vorhandenen wohnbaulich genutzten
Siedlungsbereich ist gegeben. Geeignete Anbindepunkte zur VerkehrserschlieBung
gibt es bereits. Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind in Rosen-
bach keine ausreichenden, hochwassersicheren und immissionsschutzrechtlich ge-

eigneten FiGdchen fur Wohnbavuinvestitionen vorhanden.

Z 2.2.1.6 - Eigenentwicklungsgebot

> Die Siedlungsentwicklung entspricht dem Bedarf und den Ansprichen der Ge-

samtgemeinde.

Regionalplan

Die Umweltziele des Landesentwicklungsplanes sind in den Regionalpldnen ndher aus-
gestaltet und rdumlich konkretisiert. Zustandig fUr die Regionalplanung sind die Regio-
nalen Planungsverbdnde in Tradgerschaft der Landkreise und kreisfreien Stadte. FUr den
Standort in Rosenbach/ Vogtl. gilt der am 31.07.2008 in Kraft getretene Regionalplan
Sudwestsachsen. Der Regionalplan fur die gesamte Region Chemnitz befindet sich

derzeit noch im Aufstellungsverfahren. Dem hier begrindeten Planvorhaben stehen

prinzipiell keine regionalplanerischen Vorgaben prinzipiell entgegen.

Fldichennutzungsplan

Die Gemeinde Rosenbach/Vogtl. verfugt aktuell Uber keinen rechtswirksamen FIG-
chennutzungsplan. Das sogenannte ,,Entwicklungsgebot” nach § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB ,,.Bebauungspldne sind aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln*, 1dsst sich
demnach fUr den hier vorliegen Planung nicht anwenden.

Dadurch handelt es sich um einen vorzeitigen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB.
Das heiBt, der Bebauungsplan muss nach dem Satzungsbeschluss anschlieBend vom

Landratsamt Vogtlandkreis genehmigt werden.

Landschaftsplan

Es liegt kein Landschaftsplan vor. Belange der Grunordnung und Landschaftspflege

sind in das Bebauungsplanverfahren integriert abzuhandeln.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUN-
GEN

Nach §2 Abs. 4 BauGB wird fur ,,die Belange des Umweltschutzes nach § 1Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB (...) eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden". Erheblich sind die Auswirkungen
dann, wenn sie rGumlich, zeitlich oder funktfional ein bestimmtes MaB an negativen
Verdnderungen Uberschreiten. ,,Die Gemeinde legt dazu fUr jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fUr die Abwa-
gung erforderlich ist. (...) Das Ergebnis der Umweltprufung ist in der Abwdgung zu be-
rOcksichtigen” (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen sind entsprechend der Anlage 1 zum

BauGB im Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten:

1. eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden und eine Ubersicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Um-
weltzustands bei NichtdurchfUhrung der Planung, (...);

2. eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei DurchfGhrung der
Planung durch die Beschreibung insbesondere der mdglichen erheblichen Auswir-
kungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben, auf die
Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i;

3. eine Beschreibung der geplanten MaBnahmen mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen wéhrend der Bau- oder Betriebsphase vermie-
den, verhindert, verringert oder soweit mdglich ausgeglichen werden sollen sowie
geplante UberwachungsmaBnahmen;

4. in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und
der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berUcksichtigen sind und die
Angabe der wesentlichen Grinde fUr die getroffene Wahl;

5. eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j sowie MaBnhahmen zu deren Verhinderung oder Vermin-
derung und ggf. Einzelheiten zu Bereitschafts- und BekdmpfungsmaBnahmen der-

artiger Krisenfdlle.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 37

2.1 BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDS (BASISSZE-
NARIO)

Entsprechend der Anlage 1 zum BauGB ist eine Bestandsaufnahme des derzeitigen

Umweltzustands (Basisszenario), einschliefllich der Umweltmerkmale der Gebiete, die

voraussichtlich erneblich beeinflusst werden und eine mit zumutbaren Aufwand abge-

schatzte Ubersicht Ober die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei

NichtdurchfUhrung der Planung aufzustellen. Nach § 1 Abs. é Nr. 7 BauGB sind bei ,,der

Aufstellung der Bauleitpldne (...) die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des

Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu bericksichtigen, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, FIGche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen
und Abwassern,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtfs,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur ErfGllung von Rechtsakten der Europdischen Union festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelischutzes
nach den Buchstaben a bis d,

i) unbeschadet des § 50 Safz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zul&ssigen Vor-
haben fUr schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange

nach den Buchstaben a bis d und i*.
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Das Basisszenario beschreibt in Tabelle 3 die derzeitige Nutzung des Satzungsgebiets in

diesem selber sowie in Bezug auf die angrenzende Umgebung schutzgutbezogen aus-

wirkt.
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Tab. 1: Bestandsaufnahme des Umweltzustandes bisher unbebauter Fidichen — Basisszenario

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes (Basisszenario), einschlieBlich der zu erwartenden Umweltbeeinirachtigungen
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB

Umge-
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Umweltzustand/ Empfind- Erwartete dl.rel.de/ indirekte Sto- l:lmwe!tzustand/ Empfind- Ausgangs- b.ung.sbe.-
(und § 10 BauGB) lichkeit des Plangebietes rungen/ Em|55|<3nen und sonst. [lichkeit der angrenzenden zustand | eintrachti-
Umweltbeeintrachtigungen Nutzungen Plangebiet| gung durch
Plangebiet
Schutzgut Tiere, Pflanzen - GrUnland (intensiv/extensiv) |- geringe Beeintrchtigung - vorhandenes Wohnen un- M o
und biologische Vielfalt durch Intensiviandwirtschaft beeintrachtigt
Schutzgut Fldche und Boden Gronland (intensiv/extensiv) | unbeachtliche Beeintréchti- vorhandenes Wohnen un-
(und § Ta Abs. 2 BauGB - ) gung durch Intensiviandwirt- | Y (@) (@)
beeintrachtigt
Bodenschutzklausel) schaft
.. . - geringe Beeintrichtigung - vorhandenes Wohnen un-
Schutzgut Wasser - Nahrsfoffeintrag durch Intensiviandwirtschaft beeintrachtigt M ©
Schutzgut Luft und Klima
(und § Ta Abs. 5 BauGB - . i . e - vorhandenes Wohnen un-
Q) MaBnahmen des Klima- - Kaltluftbildung und -abfluss |- keine Beeintrdchtigung beeintréchtigh O O
schutzes)
- Landschaftsbild vorgepragt
schutzgut Lor)dschof’r und - keine Beeintrachtigung durch vorhandenes Woh- O O
Landschaftsbild
nen und Gewerbe
. .. . - Vegetationsfl&chen bieten
Wirkungsgefuge zwischen Lebensraum fUr Tiere eringe Beeintrdchtigun
den Schutzgutern (Natur- . ! - gerng . gung - keine Betroffenheit M O
- Hoher Anteil unversiegelter| durch Intensiviandwirtschaft
haushalt) ~
FlGchen
Erhaltungsziele und Schutz-
zweck der Natura 2000-Ge- . .
b) |biete i.5.d. BNatSchG (und | E‘Z‘p&g‘mwo 2000-Gebiete| | e Beeintréchtigung - keine Befroffenheit o) X
§ Ta Abs. 4 BauGB — Schutz-
guUter)
Mensch, Gesundheit sowie |- GrUnland (intensiv/extensiv) | unbeachtliche Be.em’rroch‘h— - vorhandenes Wohnen un-
c) gung durch Intensiviandwirt- O O

Bevolkerung insgesamt,

schaft

beeintrachtigt

Abkirzungen: X — fUr Planung / Schutzgut nicht relevant; sowie [O - nicht beeintréchtigt, M — gering bis mittel beeintrdchtigt bzw. . — erheblich beeintréchtigt
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes (Basisszenario), einschlieBlich der zu erwartenden Umweltbeeinirachtigungen
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
. . . .. . Umge-
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Umweltzustand/ Empfind- Erwartete dl.rel.de/ mdw:kie Stro- Il:lrrr\‘vlze.l;rz:stand/ Empflr:jd- Ausgtan%s- b‘u?g'sier-
(und § 1a BauGB) lichkeit des Plangebietes rungen/ Em|55|?nen und sonst. |lichkeit der angrenzenden zustan eintrachti-
Umweltbeeintrachtigungen Nutzungen Plangebiet| gung durch
Plangebiet
umweltbezogene Auswirkun- .. . . .
d) |gen auf KulturgUter und - Grunland (infensiv/extensiv) | keine Beeintrachtigung ) vorh.onqene's el O O
- . beeintrdchtigt
sonstige Sachguter,
Vermeidung von Emissionen |- vom Plangebiet gehen . Cp
e) sowie der sachgerechte Um-| keine Emissionen aus ’ Uzgezik;zf?nighesie\:g;%w%_ - vorhandenes Wohnen un- o o
gang mit Abfdllen und Ab- |- keine Abfdlle und Abwds- ;qchégﬂ beeintrachtigt
wadssern, ser
Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie die sparsame - mégliche Nutzung erneu- . o - vorhandenes Wohnen un-
f) und effiziente Nutzung von erbarer Energien - keine Beeinirachfigung beeintrachtigt © ©
Energie,
Darstellungen von Land-
schaftspldnen sowie von
g) |sonstigen Pl&nen, insbeson- |- kein LP vorhanden - nicht relevant - nicht relevant X X
dere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,
Erhol’run.g"dgr bes’rr'néglic'hen - keine Beeinfrachtigung bei
Luf’rquoh"ro’r in Gebieten, in - Gronland (infensiv/extensiv) | Einhaltung gesetzlicher Vorga-|- vorhandenes Wohnen un-
h) |denen die (...) festgelegten ] o O O
oo ) ben (z.B. Verbrennungsver beeintréchtigt
Immissionsgrenzwerte nicht bote]
Uberschritten werden,
Séig]eg:;eemgﬁgfgeﬁ :;_ - geringe Beeintrachtigung Bo-
) en des Umweltschutzes - Grunland (infensiv/extensiv) | den-Wasser-Haushalt und bio- |- vorhandenes Wohnen un- M o
Sr;\och den Buchsta- logische Vielfalt durch Inten- beeintrachtigt
; siviandwirtschaft
ben a bis d,
i) Antaligkeit der noc_h c}em n'Ch.T relevop’r fur:. .\ |- nicht relevant - nicht relevant X X
Bebauungsplan zuldssigen |- Grinland (infensiv/extensiv)

| Abkirzungen: X — fUr Planung / Schutzgut nicht relevant; sowie [O - nicht beeintréchtigt, M — gering bis mittel beeintrdchtigt bzw. . — erheblich beeintréchtigt
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4]
Bestandsaufnahme des Umweltzustandes (Basisszenario), einschlieBlich der zu erwartenden Umweltbeeinirachtigungen
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB

. . . .. . Umge-

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Umweltzustand/ Empfind- Erwartete dl.rel.de/ indirekte Sto- l:lmwe!tzustand/ Empfind- Ausgangs- b.ung.sbe.-
(und § 1a BauGB) lichkeit des Plangebietes rungen/ Em|55|<3nen und sonst. [lichkeit der angrenzenden zustand | eintrachti-

Umweltbeeintrachtigungen Nutzungen Plangebiet| gung durch

Plangebiet

Vorhaben fUr schwere Un-
falle oder Katastrophen auf
die Belange nach den Buch-
staben a bis d und i.*"

- keine Storfalloetriebe vorhan-
den

Tabelle 3: Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

Abkirzungen: X — fUr Planung / Schutzgut nicht relevant; sowie [O - nicht beeintréchtigt, M — gering bis mittel beeintrdchtigt bzw. . — erheblich beeintréchtigt
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Fazit Basisszenario

Infolge der derzeitigen Uberwiegend intensiviandwirtschaftlichen Nutzung (rd. 90 %)
sind auch bei Einhaltung der guten fachlichen Praxis die Schutzguter Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt sowie Wasser gering beeintréchtigt. Resultierende Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Fldche und Boden sind unbeachtlich, in der Wechselwirkung ist

jedoch eine insgesamt geringe Beeintrdchtigung im Ausgangszustand festzustellen.

2.2 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG UND BESCHREIBUNG INSBESON-
DERE DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege nach § 1Abs. 6 Nr. 7 a — i BauGB werden anhand der in der Anlage 1

BauGB genannten Kriterien untersucht.

Die Beschreibung der moglichen erheblichen Auswirkungen wdhrend der Bau- und

Betriebsphase soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéren, ku-

mulativen, grenzUberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristioen und langfristigen, stén-

digen und vorubergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der ge-

planten Vorhaben erstrecken; die Beschreibung soll zudem den_auf Ebene der Euro-

pdischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunadaler Ebene festgelegten Um-

weltschutzzielen Rechnung tragen.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung (gem. Anl. T Nr. 2b BauGB)

Bestand: Intensivgrunland
Planung: Allgemeine Wohngebiete, dffentliche Verkehrsfldchen, Pflanzfestsetzungen

Beschreibung der Auswirkungen | Betroffenheit
wdahrend der Bau- und Betriebs-
phase auf die Schutzgiter nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB:

Bau- [Betriebs-| Begrindung sowie Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen
phase | phase

Schutzgut Tiere und Pflanzen - Bodenlebewesen / Kleinsduger / Avifauna beeintrachtigt
M O |- Festsetzungen sichern neue, vernetzte Tierhabitate, darunter CEF-MaBnahme
- Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt

- AuBenbereichsinanspruchnahme mangels Alternativen
M |- Sparsame Fldcheninanspruchnahme — Anbindung an bestehende ErschlieBung
- bauabschnittsweise Redlisierung mdglich

Schutzgut Flache

- Bodenfunktionsverlust durch zusétzliche Voll- und Teilversiegelung
- Vorrangig Kompensation durch Entsiegelung prifen

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser - Beeintrdchtigung Boden-Wasser-Haushalt

Mo Méglichkeiten dezentraler Versickerung vorrangig nutzen
Schutzgut Luft und Klima - keine Beeintrdchtigung der lokalen Luftzirkulation
o O |- Nufzung alternativer Energie zuldssig
- klimagerechte Bauweise
Wirkungsgefige zwischen den - MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
Schutzgutern Tiere, Pflanzen, FlI&-| M M schaft
che, Boden, Wasser, Luft, Klima - Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt
Landschaft - Vorhaben fahig zum Einfugen in das Orts- und Landschaftsbild, insbes. Festset-
X (@) zungen zur Hohenbegrenzung und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
- Randeingrinung sowohl zur freien Landschaft, als auch zur vorh. Siedlung
Biologische Vielfalt ®) O |- standortgerechte Anpflanzungen (Artenliste

Abkirzungen: X — fUr Planung / Schutzgut nicht relevant; sowie [O - nicht beeintréchtigt, M — gering bis mittel beeintrdchtigt bzw. . — erheblich beeintréchtigt
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Beschreibung der Auswirkungen wdhrend der

Bau- und Betriebsphase auf die Schutzgiter Bhou— BeLriebs- Begrﬁngunr? sowie Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensati-
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b-i BauGB: phase | phase jonsmainahmen
b) |Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura - keine Schutzgebiete in der Umgebung berUhrt (mind. 2 km Entfer-
2000-Gebiete i.S.d. BNatSchG (und § Ta X X nung)
Abs. 4 BauGB - SchutzguUter)
c) |Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevdl- - Immissionsschutz gegenuber Umgebung gewahrt
kerung insgesamt (@) (@) Belange mobilitatseingeschrénkter Menschen berucksichtigen
Beachtung Baustellenverordnung
d) |[umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- - bedarfsgerechter Entzug landwirtschaftlicher Nutzfldche — vorab-
gUter und sonstige Sachguter (@) (@) gestimmt und nicht existenzbedrohend
- Meldepflichthinweis § 20 SGchsDSchG bei Bodenfunden
e) |Vermeidung von Emissionen sowie der sach- - Einhaltung des Immissionsschutzrechts und des
gerechte Umgang mit Abfallen und Abwds- 0] O |- Abfallrechts zur Kreislaufwirtschaft
sern
f) |Nutzung erneuerbarer Energien sowie die - Sonnenkollektoren und Fotovoltaik-Anlagen sind auf die Gestal-
- . X (@) - . .
sparsame und effiziente Nutzung von Energie tung der Gebdudes abgestimmt zuldssig
g) |Darstellungen von Landschaftsplédnen sowie - kein Landschaftsplan beachtlich, daher Regelungen zum EinfGgen
von sonstigen Pldnen, insbesondere des X (@) des Vorhabens in Natur und Landschaft im Bebauungsplan
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts - MaBnahmen zum Schutz des Oberbodens
h) [Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Beachtung einschlégiger immissionsschutzrechtlicher Vorgaben
Gebieten, in denen die durch Rechtsverorad-
nung zur ErfGllung von Rechtsakten der Euro-| O 0]
pdischen Union festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden
i) |die Wechselwirkungen zwischen den einzel- - MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, No-
nen Belangen des Umweltschutzes nach M M tur und Landschaft

den Buchstaben a bis d

Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt

- Grunlandentzug nicht existenzbedrohend
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Beschreibung der Auswirkungen wé&hrend der ggt?ﬂ:;::gs_ Begrindung sowie Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensati-
Bau- und Betriebsphase infolge: onsmaBnahmen
phase | phase
aa) des Baus und des Vorhandenseins der ge- - unerhebliche Erhéhung des Quell- und Zielverkehrs
planten Vorhaben, soweit relevant einschlieB-| M O |- Anderung von Nachbarschaften / Orts- und Landschaftsbild
lich Abrissarbeiten, Beachtung umwelirechtlicher Vorgaben
bb) der Nutzung natUrlicher Ressourcen, insbe- - Auch bei sparsamer Flidcheninanspruchnahme dauerhafter Ein-
sondere Fl&che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen griff in Boden-Wasser-Regime
und biologische Vielfalt, wobei soweit mdéglich M |- bauabschnittsweise Realisierung méglich
die nachhaltige VerfUgbarkeit dieser Ressour- - CEF-MaBnahme, Randeingrinung / Pflanzlisten festgesetzt
cen zu berucksichtigen ist, KompensationsmaBnhnahmen extern zugeordnet
cc) der Art und Menge an Emissionen von Beeintrachtigung durch Larm, Staub wdhrend der Bauphase (im
Schadstoffen, L&rm, ErschUtterungen, Licht, M o Rahmen gesetzlicher Grenzwerte)
Warme und Strahlung sowie der Verursachung Beachtung des Stands der Technik (z.B. 1. BImSchV) in der Be-
von Beldstigungen, triebsphase, dann keine Auswirkungen
dd) der Art und Menge der erzeugten Abfdlle - bei Planung und AusfUhrung nach dem Stand der Technik in der
und ihrer Beseitigung und Verwertung, 0] 0] Betriebsphase keine Auswirkungen zu erwarten
Einhaltung des Abfallrechts zur Kreislaufwirtschaft
ee) der Risiken fUr die menschliche Gesundheit, - keine Storfallbetriebe im Umfeld
das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel| X X
durch Unfdlle oder Katastrophen),
ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
rOcksichtigung etwaiger bestehender Umwelt-
. o . X 0]
probleme in Bezug auf mdglicherweise betroffe-
ne Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
auf die Nutzung von natUrlichen Ressourcen,
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Beschreibung der Auswirkungen wé&hrend der ggt?ﬂ:;::gs_ Begrindung sowie Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensati-
Bau- und Betriebsphase infolge: onsmaBnahmen
phase | phase
gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben - Nutzung regenerativer Energie zulassig
auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaB der - Einhaltung aktueller Energieeinsparverordnung ENEV bzw. des
Treibhausgasemissionen) und der Anfdlligkeit| X (@) geplanten Gebdudeenergiegesetzes (GEG)
der geplanten Vorhaben gegenuber den Fol- - Zulassige Dachbegrinung, Anpflanzung von B&dumen und Stréu-
gen des Klimawandels, chern tragt zur CO2 - Bindung und Sauerstoffbildung bei
hh)  der eingesetzten Techniken und Stoffe o o | bei Planung und Ausfuhrung nach dem Stand der Technik sind
keine negativen Auswirkungen zu erwarten
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Prognose Uber Wechselwirkungen zwischen Schutzgitern bei Durchfihrung der Planung
BEEER| Mensch, seine Tiere, Pflanzen Kultur- und
Wechselwirkungen Gesundheit / " . Fldche und . Landschaft und .
. .. - . und biologische Wasser Luft und Klima . sonstige Sach-
zwischen den Schutzgitern| Bevolkerung ins- . Boden Landschaftsbild ",
Vielfalt guter
¥ auf gesamt
Mensch, seine Gesundheit
/ Bevolkerung insgesamt + S o o * o
Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt = = o o o
Fldche und Boden - + (@) (@) (@) -
Wasser - (o) - (@) o o
Luft und Klima (@) + (o) + ®) ®)
Landschaft und
Landschaftsbild o * u + o o
Kultur-
ultur- und o o B o o

sonstige Sachguter
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3 BEWERTUNG DES EINGRIFFS SOWIE DER AUSGLEICHS- UND ERSATZMAGRB-
NAHMEN (KOMPENSATIONSMABNAHMEN)

Der Verursacher eines Eingriffs ist nach § 15 Abs. 1 und 2 BNatSchG verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare
Beeintréchtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
innerhalb einer zu bestimmenden Frist (nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG) auszugleichen
(AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmaBnahmen).

Da das Planvorhaben gemadB § 1a BauGB einen Eingriff in Natur und Landschaft dar-

stellt, wurde auf der Grundlage konkreter Fldchenbilanzen mit Darstellung des Vor- und
Nacheingriffszustandes eine Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung basierend auf einer als
Grundlage der kUnftigen Abwdagungsentscheidung zuldssigen Handlungsempfehlung
des Sachsischen Staatsministerium fur Umwelt und Landwirtschaft (SMUL) fOr das Sat-
zungsgebiet durchgefUhrt. Dazu wird zwischen biotop- und funktfionsbedingten Auswir-
kungen (Wertverlusten) sowie MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz (Wertgewinne) un-
terschieden. Ermittelt wurden Werteinheiten (WE) nach der ,,Handlungsempfehlung zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen® vom Juli 2003 in der
Fassung des SMUL vom Mai 2009' auf der Basis von Fldchenangaben in m?, diese spdter

mit einer BezugsgroBe ha in Okopunkte umgerechnet.

Bewertung Ausgangszustand / Biotopwert

Nr. |Nutzungsart / Biotoptyp [BTLS2004] AW F'f'nff]‘e h:‘i’g:‘e["’,‘v'ﬂ
1 |StraBe (vollversiegelt) [11.04.100] 0 243 0
Gartenbrache mit Gehdlzen (Kleingarten-
2 | anlage [11.03.420] Keing 10 537 5.370
3 |Intensivgrinland [06.03.000] 6 460 2.760
4 |Intensiv genutzte Ackerfldche [10.01.200] 5 15.347 76.735
Ges. 16.587 84.865
Biotopwert im Bestand [WE] 84.865

I Quelle: https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/natur/8516.ntm  [Aufruf 20.05.2019]
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Wertminderung Funktionsverlust / Funktionsminderung
. Minde- . Flache | Minde-
Nr. |Funktion rung Verlust| Nutzung / Biotoptyp m? | rung [WE]
11 Bodgn / Wos§er/ Re- o Zuwachs Vollversie- 5997 10.588
tentionsfunktion gelung
19 Bodgn / Wogser/ Re- : Zuwachs Teilversie- 1 603 1 603
tentionsfunktion. gelung
2 |biotische Ertragsfunktion g |Verlustintensivge- 1,500l 99018
nutzter Ackerfl&dche
3 b|okI|m.o’r|sche . 0.5 Zu_wochs Voll- und 6.900 3,450
Ausgleichsfunktion Teilversiegelung
Landschaftsbildbe-
4 |Gsthetische Funktion 0,5 einfrachtigung 5297 | 2.648,5
durch Vollversiege-
lung.
Ges.
Funktionsbezogener Wertverlust [WE] 47.307.5
Biotop- und funktionsbezogener Wertverlust insgesamt [WE] 127.982,5
Biotopbezogener Ausgleich im Plangebiet
Anteil .. Wertein-
. Flache .
Nr. |Nutzungsart / Biotoptyp von Ge-| PW [m?] heiten
samt [%] [WE]
1 Vollversiegelte Fldchen 0 4817 0
2 |Teilversiegelte Fldchen 1 1.363 1.363
3 Unversiegelte FiGchen - 9.569 -
3.1 |léndliche Einzelhaussiedlung mit Garten 7 8.881 62.167
Neuanlage sonstige Hecken der Randein-
3.2 grunung [02.02.130%] 22 393 8.646
naturnahes tempordares Kleingewdsser —
3.3 RRB mit Ufergestaltung zu 90% [04.01.100] 23 295 6.785
3.4 |Intensiv genutzte Ackerfldche (GFL) 5 838 4.190
Ges. 100,0 16.587
Biotopbezogener Ausgleich im Plangebiet [WE] 83.151
Verbleibender biotopbezogener Ersatzbedarf [WE] 1.714

FUr die Ermittlung der vollversigelten FiGche wurde die neue StraBenflache und 14 Ein-

familienh&user x 180 m? angenommen.

FUr die Ermittlung der teilversigelten FiGche wurden die 6ffentlichen Parkpl&tze sowie

pro Grundstick* 90 m? (Zufahrt + Stellplatze) angenommen.

*14 mbgliche Baugrundsticke
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Funktionsbezogener Ausgleich im Plangebiet

Fldche Wertein-
Nr. Funktion Faktor Bio / FN [m?] heiten
[WE]
: 5|ofopenTW|ckIungsfunk— 10 naturnahe Gestaltung RRB 295 295
tion (90%)

2 |Verbundfunktion 0.5 Flachen der 93|  196,5
Randeingrinung

3 | Asthetische Funktion 0.5 Flachen der 93|  196,5
Randeingrinung

Ges. 688

Funktionsbezogener Ausgleich im Plangebiet [WE] 688

Verbleibender funktionsbezogener Ersatzbedarf insgesamt [WE] 46.619,5

Damit ist der erforderliche Ausgleich fir die Eingriffe erbracht. Ausgleichsflachen au-

Berhalb des Plangebietes sind nicht erforderlich.
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Anlage 1

Bestandsplan
Bebauungsplan ,Wohngebiet Lerchenberg®,

Gemeinde Rosenbach/ Vogti.

Autor:
Buro fir Stadtebau GmbH Chemnitz
Leipziger StraBe 207

09114 Chemnitz

Stand: 03/2019
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Anlage 2

Baugrunduntersuchung
Versickerung und Niederschlagswasser

Gemeinde Rosenbach/ Vogti.

Autor:
M & S Umweltprojekt GmbH
PfortenstraBe 7

08502 Plauen

Stand: 30.04.2020
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Anlage 3

ErschlieBung Wohngebiet ,Lerchenberg” in Syrau

Entwasserung und Trinkwasserversorgung

Autor:
Ingenieurburo fur Bauwesen und Wasserwirtschaft
Dipl.- Ing Frank Olzcha
Rosengasse 15

07952 Pausa - MUhltroff

Stand: 11.06.2020
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Anlage 4

Artenschutzrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan ,Wohngebiet Lerchenberg®,

Gemeinde Rosenbach/ Vogti.

Autor:
G.U.B. Ingenieur AG
KatharinenstraBe 11

08056 Zwickau

Stand: 27.02.2020
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Anlage 5

Liste der Bebauungspldne und Satzungen

der Gemeinde Rosenbach/ Vogtl.

Autor:
Gemeindeverwaltung Rosenbach/ Vogil.
Bernsgriner StraBe 18

08539 Rosenbach/ Vogtl.

Stand: 12/2020
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Verzeichnisse

Quellenverzeichnis

Landesentwicklungsplan Sachsen vom 14.08.2013 (LEP2013)
Regionalplan ,,SUdwestsachsen®
Entwurf Regionalplan ,,Region Chemnitz*

Statistisches Landesamt Sachsen



